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บทที่ 2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ที่ตั้งโครงการ 

 โครงการ ONE BANGKOK ตั้งอยูท่ี่ถนนพระรามท่ี 4 แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานครดงั
รูปท่ี 2.1-1 ด าเนินการโดยส านกังานทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริย์ ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีน ามา
พฒันาโครงการ โดย มีบริษทั วนั แบงค็อก จ ากดั เป็นผูพ้ฒันาโครงการ โครงการเป็นอาคารสูงและอาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ จ านวน 1 อาคาร 10 ทาวเวอร์ทั้ง 10 ทาวเวอร์ เช่ือมกนัท่ีชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 4 โดยแบ่งเป็น 
1) โรงแรม จ านวน 2 ทาวเวอร์ ไดแ้ก่ 

- ทาวเวอร์ H2A ขนาดความสูง 21 ชั้น ความสูง 100.70 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน
หอ้งพกั 237 หอ้ง 

- ทาวเวอร์ H2B ขนาดความสูง 16 ชั้น ความสูง 66.20 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน
หอ้งพกั 175 หอ้ง 

2) ส านกังาน จ านวน 3 ทาวเวอร์ ไดแ้ก่ 
- ทาวเวอร์ O1B ขนาดความสูง 50 ชั้น ความสูง 263.50 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 
- ทาวเวอร์ O2 ขนาดความสูง 58 ชั้น ความสูง 274.20 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 
- ทาวเวอร์ O3 ขนาดความสูง 40 ชั้น ความสูง 182.65 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 

3) ส่วนพกัอาศยัรวม จ านวน 2 ทาวเวอร์ ไดแ้ก่ 
- ทาวเวอร์ C3B ขนาดความสูง 61 ชั้น ความสูง 277.65 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน
หอ้งพกั 400 หอ้ง 

- ทาวเวอร์ C5 ขนาดความสูง 65 ชั้น ความสูง 251.20 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ านวน
หอ้งพกั 838 หอ้ง 

4) ส านกังานและโรงแรม จ านวน 2 ทาวเวอร์ ไดแ้ก่ 
- ทาวเวอร์ O1A/H1 ขนาดความสูง 60 ชั้น ความสูง 284.70 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 
จ านวนหอ้งพกั 400 หอ้ง 

- ทาวเวอร์ O4/H4 ขนาดความสูง 92 ชั้น ความสูง 437.03 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 
จ านวนหอ้งพกั 135 หอ้ง 

5) ส่วนพกัอาศยัรวมและโรงแรม จ านวน 1 ทาวเวอร์ ไดแ้ก่ 
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- ทาวเวอร์ H3/C3A ขนาดความสูง 50 ชั้น ความสูง 216.40 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)           
มีจ านวนหอ้งพกัรวมทั้งส้ิน 371 ห้อง แบ่งเป็น จ านวนหอ้งพกัส่วนโรงแรม 260 ห้อง และจ านวน
หอ้งพกัส่วนอาคารพกัอาศยัรวม 121 หอ้ง  

ทั้งน้ี โครงการจะปลูกสร้างบนท่ีดินบางส่วนของโฉนดท่ีดินจ านวน 7 แปลง ซ่ึงมีขนาดพื้นท่ีดินตาม
โฉนดรวม 211-2-31 ไร่ หรือ 338,524 ตารางเมตร ซ่ึงโฉนดท่ีดินทุกฉบับเป็นกรรมสิทธ์ิของส านักงาน
ทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริย ์เจา้ของโครงการ ซ่ึงบริษทั วนั แบงค็อก จ ากดั ผูพ้ฒันาโครงการ ไดเ้ช่าท่ีดิน
บางส่วนของโฉนดท่ีดินแปลงดงักล่าว ขนาดพื้นท่ี 104-2-21.49 ไร่ หรือ 167,285.96 ตารางเมตร เพื่อใช้ใน
การพฒันาโครงการ ตามหนงัสือรับรองการเป็นผูเ้ช่าเลขท่ี ฝคพ. 200/00298 ลงวนัท่ี 18 เมษายน 2560 
ส าหรับที่ตั้งโครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีใกล้เคียง ดงัน้ี 

ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกับ  สถานเอกอัครราชทูตญ่ีปุ่ น  พื้ น ท่ี ก่อสร้างสถานทูต 
ออสเตรเรีย (แห่งใหม่) สมาคมฝร่ังเศสกรุงเทพและสมาคมราชกรีฑาสโมสรโปโลคลบัและ 
Polo Football Park ถดัไปเป็นพื้นท่ีชุมชนซอยพระเจน 

ทิศตะวนัออก  มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยปลูกจิต เขตทางกวา้งประมาณ 6 เมตร โรงเรียนฝึก
อาชีพกรุงเทพมหานครบ่อนไก่ โรงเรียนปลูกจิต และพื้นท่ีชุมชนกุหลาบแดง 
ถดัไปเป็นถนนซอยปลูกจิต 1 เขตทางกวา้งประมาณ 6 เมตร 

 ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกับ ถนนพระรามท่ี 4 เขตทางประมาณ 40 เมตร  มูลนิธิแม่ฟ้า
หลวงในพระบรมราชูปถมัภ์ สถานีรถไฟฟ้ามหานคร (MRT) สถานีลุมพินี ถดัไป
เป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-5 ชั้น อาคารส านักงานและโรงแรม            
เป็นตน้ 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกับ  ถนนวิทยุ  เขตทางกว้างประมาณ  35 เมตร ถัดไปเป็น
สวนสาธารณะลุมพินี 
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รูปท่ี 2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ 

 
การเดินทางเข้าสู่โครงการท้ังหมด 8 เส้นทางหลกั ดงัน้ี  

1. เส้นทางท่ี 1 จากถนนสีลม ทิศจากแยกสุรศกัด์ิมุ่งหนา้แยกศาลาแดงเล้ียวขวาท่ีแยกศาลาแดงเพื่อเขา้
สู่ ถนนพระราม 4 จากนั้นแยกวิทยรุะยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบโครงการอยูซ่า้ยมือ 

2. เส้นทางท่ี  2 จากถนน ทิศจากสาทร ทิศจากแยกสาทร-นราธิวาสมุ่งแยกวิทยุ เล้ียวขวาท่ีแยกวิทยุ
เพื่อเขา้ถนนพระราม 4 ตรงไประยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

3. เส้นทางท่ี 3 จากถนนเช้ือเพลิง (ถนนใตท้างพิเศษเฉลิมมหานคร) ทิศจากแยกถนนพระราม 3 มุ่ง
หน้าแยกใตท้างด่วนตดักบัถนนพระราม 4 เล้ียวซ้ายท่ีแยกดงักล่าวเพื่อเขา้ถนนพระรามท่ี 4 ระยะทาง 900 
เมตร จากนั้นกลบัรถบริเวณจุดกลบัรถเพื่อเขา้ถนนพระราม 4 ทิศมุ่งหน้าแยกพระราม 4 ตรงไประยะทาง
ประมาณ 240 เมตร จะพบโครงการอยูซ่า้ยมือ 
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4. เส้นทางท่ี 4 จากถนนพระราม 4 ทิศจากแยกพระราม 4 มุ่งหน้าแยกวิทยุ ตรงผ่านแยกใตท้างด่วน
กบัพระราม 4 ระยะทางประมาณ 900 เมตร จากนั้นกลบัรถบริเวณจุดกลบัรถเพื่อเขา้ถนนพระราม 4 มุ่งหนา้
แยกพระราม 4 ตรงไประยะทางประมาณ 240 เมตร จะพบโครงการอยูซ่า้ยมือ 

5. เส้นทางท่ี 5 จากทางพิเศษเฉลิมมหานคร ทิศมุ่งใต ้ลงจากทางพิเศษบริเวณถนนพระราม 4 ทิศหนา้
แยกวิทยุ ระยะทางประมาณ 900 เมตร จากนั้นกลบัรถบริเวณจุดกลับรถเพื่อเขา้ถนน พระราม 4 ตรงไป
ประมาณ 240 เมตร จะพบโครงการอยูซ่า้ยมือ 

6. เส้นทางท่ี 6 ถนนราชด าริ ทิศจากแยกราชประสงค์มุ่งหน้าแยกศาลาแดง ตรงผ่านแยกราชด าริ
จากนั้นเล้ียวซา้ยท่ีแยกศาลาแดง เพื่อเขา้ถนนพระราม 4 จากนั้นตรงไปแยกวิทยรุะยะทางประมาณ 300 เมตร 
จะพบโครงการอยูซ่า้ยมือ 

7. เส้นทางท่ี 7 จากถนนราชด าริ ทิศจากแยกราชประสงค์มุ่งหน้าแยกศาลาแดง ตรงผ่านแยกราชด าริ
จากนั้นเล้ียวซา้ยท่ีแยกศาลาแดง เพื่อเขา้ถนนพระราม 4 จากนั้นตรงไปแยกวิทยรุะยะทางประมาณ 300 เมตร
จะพบโครงการอยูซ่า้ยมือ 

8. เส้นทางท่ี 8 จากถนนวิทยทิุศจากแยกวิทย ุเพลินจิต มุ่งหนา้แยกวิทย ุตรงผ่านแยกสารสินระยะทาง
ประมาณ 650 เมตร จะพบโครงการอยูซ่า้ยมือ 

 
2.2      รายละเอยีดการพฒันาโครงการกลุ่มเป้าหมายและประเภท/ขนาดโครงการ 

โครงการเป็นอาคารชุดท่ีพกัอาศยั กลุ่มเป้าหมายหลกัเป็นลูกคา้ประเภทนกัธุรกิจ ประชาชน/พนกังาน 
นักท่องเท่ียงชาวไทยและชาวต่างชาติท่ีต้องการพักอาศัยในย่านพระราม 4 โครงการเป็นอาคารท่ีมีการ
ประกอบกิจการหลายประเภทในหลังเดียวกัน ได้แก่ การใช้สอยโรงแรม-ท่ีอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า)  
พาณิชกรรม-ภัตตาคาร-ห้องประชุม-ส านักงาน-โรงมหรสพ-ท่ีจอดรถ จ านวน 1 อาคาร 10 ทาวเวอร์  
(ทั้ง 10 ทาวเวอร์เช่ือมต่อกันเป็นชั้นใตดิ้น 4 ขึ้นชั้นท่ี 4 มีจ านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 2,556 ห้อง แบ่งเป็น
ห้องพักส่วนของโรงแรม จ านวน 1 ,197 ห้องและห้องพักส่วนท่ีอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) จ านวน 1,359  
ห้องท่ีพื้นท่ีอาคารร่วม 1,837,486 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดินเท่ากับ 
180,819 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีอาคาร ดงัน้ี 
1. ส่วนท่ีเช่ือมต่อกนั ชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 4 ประกอบดว้ย 

ช้ันใต้ดิน 4 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ จ านวนท่ีจอดรถยนต ์1,371 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตส์ าหรับ
บุคคลทัว่ไปทั้งหมด) ห้องเคร่ืองและห้องเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง ห้องเคร่ืองส่งผ่านพลงังาน ห้องไฟฟ้า ห้อง
เคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองกรอง ห้องท างาน ห้องน ้ าชาย-หญิง พื้นท่ีถงัเก็บน ้ าใตดิ้น บ่อดักไขมัน ทางเดิน  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงและบนัได 

ช้ันใต้ดินท่ี 3 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 2,612 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับบุคคลทั่วไปทั้งหมด) ห้องเคร่ืองสูบน ้ าห้องเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองส่งผ่าน
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พลงังาน ห้องแม่บา้น ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ า  
ถงัเก็บน ้าดบัเพลิง บ่อดกัไขมนั ทางเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันใต้ดินท่ี 2 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 2,633 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับบุคคลทัว่ไป 2,498 คนั และท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 135 คนั) โถงตอ้นรับ ห้องพกั
พนักงานห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องแม่บา้น ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้าห้องประปา ห้องน ้ าชาย-หญิง 
หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันใต้ดินท่ี 1 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 1,295 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต์
ส าหรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) พื้นท่ีพาณิชยกรรมและสรรพสินคา้ พื้นท่ีส านกังาน พื้นท่ีส่วนสนบัสนุน ห้อง
เจา้หน้าท่ีห้องปฏิบติัการ ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องวิศวกร ห้องเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั ห้องคนขบัรถ 
ห้องบริการ ห้องแม่บ้าน  ห้องซักรีด ห้องครัว  ห้องจัดดอกไม้ ห้องเบเกอร่ี  ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า  
ห้องแผงสวิตช์ไฟฟ้าแรงสูง ห้องหมอ้แปลงไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าหลกัห้องควบคุมหลกัตูโ้ทรศพัท์ ห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า ห้องริงเมนยูนิต ห้องไฟฟ้าแรงสูง ห้องไฟฟ้า ห้องประปา ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยเปียก  
ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ 
พื้นท่ีถงัเก็บน ้าบ่อดกัไขมนั ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1 M  เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 972 คัน (เป็นท่ีจอดรถยนต ์
ส า หรับบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) พื้นท่ีส า นักงานห้องฝึกอบรม โรงอาหารพนักงาน ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า 
ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ือง ห้องแม่บา้น ห้องเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั ห้องบริการทัว่ไป ห้องประปา 
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 1 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 591 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตส์ าหรับบุคคล
ทั่วไปทั้ งหมด) พื้ น ท่ีพาณิชยกรรมและสรรพสินค้า พื้น ท่ีอาคารส านักงาน  พื้ น ท่ี ส่วนสนับสนุน  
โถงห้องพกัโรงแรม โถงทางเขา้โรงละคร โถงพกัคอย โถงท่ีพกัอาศยั ห้องส านักงานอาคาร ห้องจดหมาย 
ห้องครัว ห้องฝากกระเป๋า ห้องเจา้หน้าท่ีห้องบริการ ห้องแม่บา้น ห้องควบคุม ห้องเก็บของ ห้องเจา้หน้าท่ี
รักษาความปลอดภัย ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องเคร่ืองไฟฟ้าส ารอง ห้องเคร่ืองและห้องเคร่ืองสูบน ้ า  
ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปา ห้องพกัมูลฝอยทั่วไป ห้องพกัมูลฝอยเปียกห้องพกัมูลฝอยอนัตราย 
ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องน ้ าชาย-หญิงห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง
โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 1 M (ช้ันลอย) เป็นพื้นท่ีส านักงาน  ห้องประชุม  ห้องฝึกอบรม  โรงอาหารพนักงานห้อง
เจ้าหน้าท่ี  ห้องเจ้าหน้าท่ี รักษาความปลอดภัย  ห้องบริการทั่วไปห้องนั่งพักพนักงาน  ห้องเก็บของ  
ห้องแม่บ้าน ห้องควบคุม ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องประปา ห้องปฏิบัติการ ห้องเคร่ืองห้องน ้ า 
ชาย-หญิง ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟตแ์ละบนัได 

ช้ันท่ี 2 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 76 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตส์ าหรับบุคคล
ทั่วไปทั้ งหมด) พื้น ท่ีพาณิชยกรรมและสรรพสินค้า พื้น ท่ีโรงมหรสพ  โถงพื้น ท่ีอาคารส านักงาน  
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ลานกิจกรรม  ห้องรับรองแขก  ห้องแต่งตัว  ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้านห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า  
หอ้งส่ือสาร ห้องประปา ห้องน ้ า ชาย-หญิง หอ้งน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง 
โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันท่ี 3 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 168 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตส์ าหรับบุคคล
ทัว่ไปทั้งหมด) พื้นท่ีพาณิชยกรรมและสรรพสินคา้ ห้องรับรองแขก หอ้งซอ้ม หอ้งพกันกัแสดง หอ้งแต่งตวั 
ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้าน  ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้าห้องส่ือสาร  ห้องประปา ห้องน ้ าชาย-หญิง  
หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 4 เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ จ านวนท่ีจอดรถยนต์ 76 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตส์ าหรับบุคคล
ทั่วไปทั้ งหมด) พื้น ท่ีพาณิชยกรรมและสรรพสินค้า ภัตตาคาร  พื้น ท่ีโรงมหรสพ  พื้น ท่ีสนับสนุน  
พื้นท่ีภายนอกอาคาร โถงพื้นท่ีอาคารส านกังาน ลานกิจกรรม ห้องรับรองแขก ห้องแต่งตวั หอ้งพกันกัแสดง 
ห้องซ้อม  ห้องเก็บของห้องแม่บ้าน  ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองส่งลมเย็น  ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร  
ห้องประปาห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต ์ 
ลิฟต ์บนัไดและหลงัคา 
2. พื้นท่ีส่วนท่ี  1 ประกอบด้วย  2 ทาวเวอร์  (ทั้ ง  2 ทาวน์ เวอร์เช่ือมต่อกันบริเวณชั้ น ท่ี  5 - ชั้ น ท่ี  9)  
ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงมหรสพ ภตัตาคาร พาณิชยกรรม โรงแรม และส านกังาน โดยมีรายละเอียดการใช้
พื้นท่ีภายในทาวเวอร์แต่ละชั้น ดงัน้ี 

พื้นท่ี R 1 ส่วนท่ีเช่ือมต่อกนั ขนาดความสูง 9 ชั้น ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงมหรสพ ภตัตาคารและ
พาณิชยกรรม โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 5 เป็นพื้นท่ีพาณิชยกรรมและสรรพสินคา้ ภตัตาคาร ห้องเก็บของ ห้องเคร่ือง ห้องน ้ าชาย-
หญิง หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันท่ี 6  เป็นพื้นท่ีพาณิชยกรรมและสรรพสินคา้ ห้องเก็บของ ห้องเคร่ืองห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ า
ส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันท่ี 7  เป็นพื้นท่ีพาณิชยกรรมและสรรพสินคา้ ห้องเก็บของ ห้องเคร่ืองห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ า
ส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 8  เป็นพื้นท่ีพาณิชยกรรม โรงมหรสพ ห้องเก็บของ ห้องน ้าชาย-หญิงห้องน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ 
พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 9  เป็นพื้นท่ีดาดฟ้า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดินและบนัได 
ทาวเวอร์ O1A/H1 ขนาดความสูง 60 ชั้น ความสูง 284.70 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดใช้

ประโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงแรม ภตัตาภาร และส านกังาน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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ช้ันใต้ดิน 3 เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งเก็บของ หอ้งแม่บา้น หอ้งน ้ า ชาย-หญิงห้องน ้ า
ส าหรับผูพ้ิการ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ าบ่อลิฟตท์างเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 2 เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเก็บของ ห้องแม่น ้ า แม่บา้น ห้องน ้ า ชาย-หญิง 
ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ าบ่อลิฟต์ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง 
โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1 เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองสูบน ้ า เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั ห้องเก็บของห้องแม่บา้นแม่
ห้องน ้ า ชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ พื้นท่ีถังเก็บน ้ าบ่อลิฟต์ทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1M เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันท่ี 1  เป็นพื้นท่ีโถงพกัคอย ห้องเคร่ือง ห้องส านักงาน ห้องเก็บของแม่บา้น ห้องน ้ า ชาย-หญิง

ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ าบ่อลิฟต์ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง 
โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 1 M เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันท่ี 2    เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องส่ือสาร ห้องไฟฟ้า ห้องแม่บา้น ห้องเก็บของห้องน ้ าชาย-หญิง 

หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 3-8    เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องส่ือสาร ห้องไฟฟ้าห้องแม่บา้น ห้องเก็บของห้องน ้ าชาย-หญิง 

หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 9   เป็นพื้นท่ีส านักงาน ห้องเคร่ือง ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้าน ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ า

ส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 10-19 เป็นพื้นท่ีส านกังาน ห้องเคร่ือง ห้องส่ือสาร ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของห้องแม่บา้น ห้องน ้ า

ชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ และ
บนัได 

ช้ันท่ี 20  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ห้องส่ือสารหอ้งไฟฟ้า ห้องแม่บา้น 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯถังเก็บน ้ า ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 21-28 เป็นพื้นท่ีส านกังาน ห้องเคร่ือง ห้องส่ือสาร ห้องไฟฟ้า ห้องแม่บา้นห้องเก็บของ ห้องน ้ า
ชาย-หญิง ห้องน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์
และบนัได 
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ช้ันท่ี 29-33 เป็นพื้นท่ีส านักงาน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องแม่บ้าน  ห้องเก็บของห้องน ้ า 
ชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต ์
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 34   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องแม่บ้านห้องน ้ าชาย-หญิง 
หอ้งน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ า ทางเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 35   เป็นพื้นท่ีส่วนสนับสนุน ห้องเคร่ืองและห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องแม่บา้นห้องน ้ าชาย-หญิง 
ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ บ่อลิฟต ์ทางเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต์ ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันท่ี 36   เป็ น พื้ น ท่ี ห้ อ ง เค ร่ือ ง  ห้ อ ง เค ร่ือ ง ลิ ฟ ต์  พื้ น ท่ี ภัต ต าค าร  ห้ อ งค รัว  ห้ อ งสป า  
หอ้งออกก าลงักาย ห้องฝากของ ห้องปฐมพยาบาล พื้นท่ีสระว่ายน ้ าระเบียงกลางแจง้และ
ระเบียงในร่ม ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันท่ี 37  เป็นพื้นท่ีโถง ห้องเคร่ือง ห้องล็อกเกอร์ ห้องแม่บา้น ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผู ้
พิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 38-46 เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 24 ห้อง/ชั้น  
(รวม 9 ชั้น มีจ านวนห้องพัก  216 ห้อง) ห้องแม่บ้านห้องเก็บของ  ทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 47   เป็นพื้ น ท่ี ส่วนโรงแรม  ประกอบด้วย  ห้องพักขนาด  1 ห้องนอน  จ านวน20 ห้อง  
หอ้งแม่บา้น ห้องเก็บของ พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 48  เป็นพื้ น ท่ี ส่วนโรงแรม  ประกอบด้วย  ห้องพักขนาด  1 ห้องนอน  จ านวน15 ห้อง  
หอ้งแม่บา้น หอ้งเก็บของ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 49-55 เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน16 ห้อง/ชั้น  
(รวม 7 ชั้น มีจ านวนห้องพัก 112 ห้อง) ห้องแม่บ้าน ห้องเก็บของ ทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 56   เป็นพื้ น ท่ี ส่วนโรงแรม  ประกอบด้วย  ห้องพักขนาด  1 ห้องนอน  จ านวน11 ห้อง  
หอ้งแม่บา้น ห้องเก็บของ พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 57   เป็นพื้ น ท่ี ส่วนโรงแรม  ประกอบด้วย  ห้องพักขนาด  1 ห้องนอน  จ านวน10 ห้อง  
หอ้งแม่บา้น หอ้งเก็บของ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันท่ี 58-59 เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย  ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน  จ านวน8 ห้อง/ชั้น  
(รวม 2 ชั้น มีจ านวนหอ้งพกั 16 หอ้ง) ห้องแม่บา้น หอ้งเก็บของทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า (ช้ัน 60)  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองลิฟต ์ห้องเคร่ืองสูบน ้า หอ้งแม่บา้น ห้องเก็บของพื้นท่ีหนีไฟ
ทางอากาศ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันหลงัคา  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองลิฟต ์
ทาวเวอร์ O1B ขนาดความสูง 50 ชั้ น  ความสูง 263.50 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด )ใช้

ประโยชน์เป็นพื้นท่ีส านกังาน โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 
ช้ันใต้ดิน 3  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องแม่บ้าน ห้องน ้ าชาย-หญิงห้องน ้ าส าหรับ 

ผูพ้ิการฯ พื้นท่ีถงัเก็บน ้า ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์แลบนัได 
ช้ันใต้ดิน 2  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปา ห้องแม่บา้นบ่อลิฟต์ ทางเดิน 

โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันใต้ดิน 1  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปา ห้องแม่บ้านห้องเก็บของ 

ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 
ช้ันใต้ดิน  1M เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปา ห้องแม่บ้านบ่อลิฟต์  

ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 1   เป็นพื้นท่ีโถงทางเข้า ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปาห้องแม่บ้าน  

ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 
ช้ัน 1M   เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันท่ี 2   เป็นพื้นท่ีโถงทางเข้า ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปาห้องแม่บ้าน  

ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 
ช้ันท่ี 3  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปา ห้องแม่บา้นห้องน ้ าชาย-หญิง 

ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 4  เป็นพื้นท่ีโถงทางเขา้ ห้องเคร่ือง หอ้งไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปาห้องแม่บา้น ทางเดิน 

โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 
ช้ันท่ี 5 -8   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปา ห้องแม่บา้นทางเดิน โถงลิฟต์

ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 9   เป็นพื้นท่ีส านกังาน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปาห้องแม่บา้น ห้องเก็บ

ของ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงโถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันท่ี 10,13 และ 16 เป็นพื้นท่ีส านกังาน หอ้งไฟฟ้า ห้องส่ือสาร หอ้งประปา หอ้งแม่บา้นห้องเก็บของ 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง  
โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 11-12 14-15 และ 17-18  เป็นพื้นท่ีส านักงาน ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปา ห้องแม่บา้น
หอ้งเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ระเบียงทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 19   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปา ห้องแม่                               
บา้น ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯพื้นท่ีถงัเก็บน ้ า ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันท่ี 20-27 23-24 26-27 และ 29 เป็นพื้นท่ีส านกังาน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปา
ห้องแม่บ้าน ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯระเบียง ทางเดิน  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 22 25 และ 28  เป็นพื้นท่ีส านกังาน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปาห้องแม่บา้น 
ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผู ้พิการฯทางเดิน  โถงลิฟต์ดับเพลิง  
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 30   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปา ห้องแม่บา้น 
พื้นท่ีถังเก็บน ้ า ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ระเบียบ ทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันท่ี 31 34 และ 37  เป็นพื้นท่ีส านกังาน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปาห้องแม่บา้น 
ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯทางเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 32-33 35-36 และ 38-39  เป็นพื้นท่ีส านักงาน ห้องเคร่ืองห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปา
ห้องแม่บ้าน ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ระเบียง ทางเดิน  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 40-49 เป็นพื้นท่ีส านกังาน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องประปาห้องแม่บา้น ห้องเก็บ
ของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯทางเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า (ช้ัน 50) เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า พื้นท่ีถงัเก็บน ้ า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ 
ทางเดิน และบนัได 
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3. พื้นท่ีส่วนท่ี 2 ประกอบดว้ย 3 ทาวเวอร์ (ทั้ง 3 ทาวน์เวอร์ เช่ือมต่อกนับริเวณชั้นท่ี 5) ใช้ประโยชน์เป็น
พื้นท่ีโรงแรม ภตัตาคาร ส านกังาน และห้องประชุม โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในทาวเวอร์แต่ละชั้น  
ดงัน้ี 

พื้นท่ี R2 ส่วนท่ีเช่ือมต่อกนั ขนาดความสูง 5 ชั้น โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 
ช้ันท่ี 5 :  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง ส่วนสนบัสนุนโรงแรม 
ช้ันท่ี 6 :  เป็นพื้นท่ีหลงัคา 
ทาวเวอร์อาคาร O2 ขนาดความสูง 58 ชั้น ความสูง 274.20 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)                

ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีส านกังาน โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 
ช้ันใต้ดิน 4  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ือง

ส่งผ่านพลงังาน ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิงพื้นท่ีถงัเก็บน ้ า ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 3-ช้ันใต้ดิน 1 เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ าห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องน ้ า 
ชาย-หญิง ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1M เป็นพื้นท่ีบนัได และบ่อลิฟต ์
ช้ันท่ี 1    เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 

ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ช้ันท่ี 1M   เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันท่ี 2  เป็นพื้นท่ีโถงทางเข้า ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ทางเดิน  

โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 3-4   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 

ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 5   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องไฟฟ้าห้องเก็บของ ทางเดิน 

โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ช้ันท่ี 6-19  เป็นพื้นท่ีส านักงาน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องน ้ าทัว่ไป 

ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯทางเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันท่ี 20   เป็นพื้นท่ีส านกังาน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองลิฟตห์้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ
ห้องน ้ าทัว่ไป ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 21   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องน ้ าทัว่ไปห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ า
ส าหรับผูพ้ิการฯ พื้นท่ีถงัเก็บน ้า ทางเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันท่ี 22-32 เป็นพื้นท่ีส านักงาน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องน ้ า 
ชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ระเบียงภายนอกทางเดิน  โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 33   เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งไฟฟ้า พื้นท่ีถงัเก็บน ้าหอ้งน ้าชาย-หญิง หอ้งน ้ า
ส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 34   เป็นพื้นท่ีส านกังาน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองลิฟตห์้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯทางเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันท่ี 35-44 เป็นพื้นท่ีส านักงาน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องน ้ า 
ชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ระเบียงภายนอกทางเดิน  โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 45   เป็นพื้นท่ีส านักงาน  ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องน ้ า 
ชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ และ
บนัได 

ช้ันท่ี 46   เป็นพื้นท่ีส านกังาน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองลิฟตห์้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯระเบียงภายนอก ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 47-56 เป็นพื้นท่ีส านกังาน หอ้งเคร่ือง หอ้งไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องน ้าชาย-หญิง ห้องน ้าส าหรับ
ผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า (ช้ัน 57) เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ า 
พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน และบนัได 

ช้ันห้องเคร่ือง (ช้ัน 58) เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองลิฟต ์ทางเดินและบนัได 
ช้ันหลงัคา  หลงัคา ค.ส.ล. 
ทาวเวอร์อาคาร H2A ขนาดความสูง 21 ชั้น ความสูง 100.70 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) 
ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงแรม ภตัตาคาร และห้องประชุม โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ีแต่ละชั้น 
ดงัน้ี 
ช้ันใต้ดิน 4  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองสูบน ้ า หอ้งควบคุม หอ้งไฟฟ้า ห้องเคร่ืองกรองห้องเคร่ืองกรอง และ

บ่อดกัไขมนั ห้องเคร่ืองส่งผ่านพลงังาน ห้องเก็บของ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ า พื้นท่ีบ่อดกัไขมนั
ทางเดิน โถงลิฟต ์ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 3  เป็นพื้นท่ีห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเก็บของ ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันใต้ดิน  2  เป็นพื้น ท่ีห้องควบคุม  ห้องไฟฟ้า  ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องแม่บ้าน  ห้องเก็บของ  
ห้องคนขบัรถ ห้องน ้ าสาธารณะ ทางเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิงลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟต์ ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1  เป็นพื้นท่ีห้องควบคุม ส่วนสนับสนุน ห้องเบเกอร่ี ห้องเก็บของพื้นท่ีส านักงาน ห้องจดั
ดอกไม ้ห้องควบคุมหลกัตูโ้ทรศพัท์ ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องริงเมนยูนิต ห้องแผง
สวิตช์ไฟฟ้าแรงสูง  ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า  ห้องไฟฟ้าหลัก  ห้องซักรีด  ห้องไฟฟ้า  
ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องพกัขยะ ห้องดักไขมัน ห้องคนขบัรถ ห้องน ้ าสาธารณะทางเดิน  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน  1M  เป็นพื้นท่ีห้องควบคุม  ห้องฝึกอบรมห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเก็บของ  
โรงอาหารพนกังาน ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 1   เป็นพื้นท่ีโถงทางเขา้ ห้องไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเก็บของทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 1M   เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันท่ี 2-3  เป็นพื้นท่ีห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้า ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์ดบัเพลิง ลิฟต ์และ

บนัได 
ช้ันท่ี 4   เป็นพื้นท่ีห้องออกก าลังกาย  พื้นท่ีสนับสนุน  พื้นท่ีห้องสปา ห้องเคร่ืองส่งลมเย็น  

ห้องไฟฟ้าห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องน ้ าชาย-หญิงห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 5   เป็นพื้นท่ีรับประทานอาหาร พื้นท่ีส านกังาน หอ้งครัว หอ้งปฐมพยาบาล หอ้งเคร่ืองส่งลม
เยน็ ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ส่วนตอ้นรับภายนอก ส่วนสนบัสนุน ห้องน ้ าชาย-หญิง 
หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 6  เป็นพื้นท่ีโถงตอ้นรับ ห้องออกก าลงักาย ห้องไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้ าห้องน ้ าชาย-หญิง 
พื้นท่ีสระวา่ยน ้า ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ัน 6M   เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบดว้ย ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอนจ านวน 3 ห้อง ห้องออก
ก าลังกายและโยคะ ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองส่งลมเย็น ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ัน 6T  เป็นพื้นท่ีชั้นห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองเติมอากาศ จากภายนอก ทางเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 7-19  เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบดว้ย หอ้งพกัขนาด 1 ห้องนอนจ านวน 18 ห้อง/ชั้น (รวม)
13 ชั้น มีจ านวนห้องพัก  234 ห้อง)ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ทางเดิน  โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ONE BANGKOK (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2000010S 21 
 

ช้ันท่ี 19M   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองพดัลมอดัอากาศ ห้องเคร่ืองพดัลม อดัอากาศส าหรับบนัไดหนีไฟ 
ห้องเคร่ืองพดัลมระบายควนั ห้องเคร่ืองสูบน ้ าพื้นท่ีถงัเก็บน ้ า (น ้ าเยน็) ทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 20   เป็นพื้นท่ีร้านอาหาร ห้องครัว ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองส่งลมเย็นห้องน ้ าชาย-หญิง 
ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ระเบียงภายนอกทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันท่ี 21   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ า พื้นท่ีถงัเก็บน ้ า ทางเดิน และ
บนัได 

ช้ันดาดฟ้า  เป็นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน และบนัได 
ทาวเวอร์อาคาร H2B ขนาดความสูง 16 ชั้น ความสูง 66.20 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)  

ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงแรม ภตัตาคาร และห้องประชุม โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ี
แต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันใต้ดิน 4  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า พื้นท่ีถังเก็บน ้ า พื้นท่ีบ่อดักไขมัน ทางเดิน  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันใต้ดิน 3-ช้ันใต้ดิน 2  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ทางเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์
และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งไฟฟ้า หอ้งเจา้หนา้ท่ี หอ้งเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั  
    ห้องแม่บา้น ห้องบริการทัว่ไป ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต์ ลิฟต ์

และบนัได 
ช้ันใต้ดิน 1M เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งเก็บของ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ช้ันท่ี 1   เป็นพื้นท่ีห้องเก็บของ ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิงโถงลิฟต์ ลิฟต์บันได 

ทางเดิน และลิฟต ์
ช้ันท่ี 1M     เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันท่ี 2  เป็นพื้นท่ีโถง ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯทางเดิน โถงลิฟต์

ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 3-4  เป็นพื้นท่ีหอ้งเก็บของ โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ช้ันท่ี 5  เป็นพื้นท่ีโถง ห้องประชุม ภัตตาคาร ห้องครัว ห้องเก็บของ ระเบียงห้องน ้ าชาย-หญิง 

ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิงลิฟต์ดับเพลิง  โถงลิฟต์ ลิฟต์ และ
บนัได 

ช้ันท่ี 6   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องปฐมพยาบาล  ห้องเคร่ืองสูบน ้ า พื้นท่ีถังเก็บน ้ าสระว่ายน ้ า 
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันท่ี 7   เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบดว้ย ห้องพกัขนาด 1 ห้องนอนจ านวน 12 ห้อง ห้องออก
ก าลงักาย ห้องแม่บา้น ห้องน ้ าชาย-หญิงพื้นท่ีสระว่ายน ้ า ทางเดินห้องโถนลิฟต์ดบัเพลิง 
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 8-9   เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย  ห้องพักขนาด 1 ห้องนอนจ านวน  19 ห้อง/ชั้น  
(รวม 2 ชั้น ห้องพกัรวม 38 ห้อง) ห้องเคร่ืองห้องแม่บา้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 10-14 เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน25 ห้อง/ชั้น  
(รวม 5 ชั้น มีจ านวนห้องพกั 125 ห้อง) ห้องเคร่ืองหอ้งแม่บา้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 15   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ภตัตาคาร ห้องครัว ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ พื้นท่ี
หนีไฟทางอากาศ ระเบียง ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 15M (ช้ันท่ี 16) เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า พื้นท่ีถงัเก็บน ้า ทางเดิน และบนัได 
4. พื้นท่ีส่วนท่ี 3 ประกอบดว้ย 3 ทาวเวอร์ (ทั้ง 3 ทาวน์เวอร์ เช่ือมต่อกนับริเวณชั้นท่ี 5) ใช้ประโยชน์เป็น
พื้นท่ีโรงแรม ท่ีอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า)-ภตัตาคาร ส านักงาน และห้องประชุม โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ี
ภายในทาวเวอร์แต่ละชั้น ดงัน้ี 

พื้นท่ี R3    ประกอบดว้ย 
ช้ันท่ี 5   เป็นพื้นท่ีพิพิธภณัฑ์ขา้ว ภตัตาคาร ห้องครัว ห้องน ้ าชาย-หญิงห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ 

ทางเดิน ลิฟต ์บนัได และบนัไดเล่ือน 
ทาวเวอร์ H3/C3A ขนาดความสูง 50 ชั้น ความสูง 216.40 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)  

ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงแรม ท่ีอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า)-ภตัตาคาร ส านักงาน และห้อง
ประชุม โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันใต้ดิน B3 เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง พื้นท่ีถงัเก็บน ้ า พื้นท่ี
บ่อลิฟต ์ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน B2 เป็นพื้นท่ีโถงตอ้นรับโรงแรม ห้องพกัพนกังาน ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน B1 เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องวิศวกร ห้องเคร่ืองไฟฟ้าส ารอง ห้องครัว 
ห้องซักรีด ห้องเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย  ห้องแม่บ้าน ห้องครัว ห้องพักมูลฝอย
ทั่วไป ห้องพกัมูลฝอยเปียกห้องพกัมูลฝอยอันตราย  ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล  ทางเดิน  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1M เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองลิฟต ์ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันท่ี 1   เป็นพื้นท่ีโถงตอ้งรับโรงแรม ห้องเคร่ือง หอ้งฝากกระเป๋า ห้องจดหมาย หอ้งน ้ าชาย-หญิง 
ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ โถงท่ีพกัอาศยัพื้นท่ีสนับสนุน ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 2 - 4   เป็นพื้นท่ีทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 5  เป็นพื้นท่ีห้องประชุม ห้องส านักงาน ห้องโถง โถงห้องประชุมโถงทางเขา้ ห้องโถง โถง

รอภายนอก ห้องครัว ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ส่วน
สนบัสนุน พื้นท่ีจดัสวนทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 6   เป็นพื้นท่ีภตัตาคาร ส านักงาน ห้องครัว ห้องเคร่ืองลิฟต์ โถงทางเดินห้องน ้ าชาย-หญิง 
หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 7   เป็นพื้นท่ีส่วนกลาง ภตัตาคาร ห้องครัว ห้องออกก าลงักาย ห้องสปา ห้องปฐมพยาบาล
ห้องฝากของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ โถงพกัคอย บ่อลิฟต์ พื้นท่ีสระ
วา่ยน ้า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 8   เป็นพื้นท่ีภตัตาคารอิตาเลียน ภตัตาคารเอเชีย ห้องครัว ห้องส านกังาน บาร์ ล๊อบบ้ีเลาจน์ 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันท่ี L8M  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองลิฟต ์ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 9-21 เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบดว้ย หอ้งพกัขนาด 1 หอ้งนอนจ านวน 16 หอ้ง/ชั้น  
(รวม 13 ชั้น มีจ านวนห้องพกั 208 ห้อง) ห้องแม่บา้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์

และบนัได 
ช้ันท่ี 22   เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพักขนาด 1 ห้องนอนจ านวน 16 ห้อง ห้อง

แม่บา้นทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 
ช้ันท่ี 23-24  เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพักขนาด 1 ห้องนอนจ านวน  18 ห้อง/ชั้น  

(รวม 2 ชั้น มีจ านวนห้องพัก 36 ห้อง) ห้องแม่บ้าน  ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 25  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง ห้องเคร่ืองพดัลม ห้อง
เคร่ืองลิฟต์ ห้องวิศวกร ห้องเก็บของ คลบั ริทส์คาร์ลตนั พื้นท่ีถงัเก็บน ้ า พื้นท่ีถงัเก็บน ้ า
สระวา่ยน ้า ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันท่ี 26   เป็นพื้นท่ีคลบั ริทส์ คาร์ลตนั ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 27   เป็นพื้นท่ีเลาจน์ ห้องไฟฟ้า ห้องออกก าลงักาย ห้องโทรทศัน์ ห้องเกมส์ ส่วนสนับสนุน 

ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องน ้ าชาย-หญิงห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ พื้นท่ีสระว่ายน ้ า 
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันท่ี 28  เป็นพื้นท่ีส่วนพกัอาศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั ขนาด 2ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง 
ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้าทางเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์และ
บนัได 

ช้ันท่ี 29-46 เป็นพื้นท่ีส่วนพกัอาศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกั จ านวน 6 ห้อง/ชั้น(แบ่งเป็น ห้องพกั
ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง/ชั้น (รวม 18ชั้น มีจ านวนห้องพกั 54 ห้อง) และห้องพกั
ขนาด 3 ห้องนอนจ านวน 3 ห้อง/ชั้น (รวม 18 ชั้น มีจ านวนห้องพกั 54 ห้อง)) ห้องไฟฟ้า 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 47  เป็นพื้นท่ีส่วนพกัอาศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั จ านวน 3ห้อง แบ่งเป็น ห้องพกั
อ าศั ย แบ บ  Penthouse ขน าด  2 ห้ อ งน อน จ าน วน  2 ห้ อ ง  แล ะห้ อ งพั ก อ าศั ย  
ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 48  เป็นพื้ น ท่ี ส่ วนพักอาศัยรวม  ประกอบด้วย  ห้องพักอาศัย  แบบ  JuniorPenthouse  
ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง ห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง และ
หอ้งพกัอาศยั แบบ Duplex (2 ชั้น) (ชั้นล่าง) ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง ห้องไฟฟ้า 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 49   เป็นพื้ น ท่ี ส่ วนพักอาศัยรวม  ประกอบด้วย  ห้องพักอาศัย  แบบ  JuniorPenthouse  
ขนาด 2ห้องนอน จ านวน 1 ห้องห้องพักอาศัย ขนาด 2ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง และ
ห้องพกัอาศยัแบบ Duplex (2 ชั้น) (ชั้นบน) ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง ห้องไฟฟ้า 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันดาดฟ้า (ช้ัน 50)  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองลิฟต์ พื้นท่ีถังเก็บน ้ า พื้นท่ีหนีไฟทาง
อากาศ ทางเดิน และบนัได 

ทาวเวอร์  C3B ขนาดความสูง  61 ชั้ น  ความสูง  277.65 เมตร  (ความสูงวัดถึงส่วนท่ีสูงท่ี สุด ) 
ใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีท่ีอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ีแต่ละชั้น 
ดงัน้ี 

ช้ันใต้ดิน 3  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงพื้นท่ีถงัเก็บน ้ า บ่อลิฟต ์
ทางเดิน และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 2  เป็นพื้นท่ีทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันใต้ดิน 1  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องวิศวกร ห้องเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย  ห้องพัก 

มูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก  ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล  ห้องพักมูลฝอยอันตราย 
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1M เป็นพื้นท่ีทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันท่ี 1   เป็นพื้นท่ีโถงพกัคอย ห้องส านกังาน หอ้งจดหมาย หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น หอ้งน ้าชาย-
หญิง ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 2 ถึงช้ันท่ี 5 บนัได 
ช้ันท่ี 6    เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง ห้องไฟฟ้าห้องส่ือสาร ห้องพัก 

มูลฝอยประจ าชั้น ห้องน ้ าชาย-หญิง สระวา่ยน ้ าพื้นท่ีถงัเก็บน ้ า ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 7-22 และ 24  เป็นพื้นท่ีส่วนพักอาศัยรวม ประกอบด้วย  ห้องพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง/ชั้น  
(รวม 17 ชั้น มีจ านวนหอ้งพกั 153 หอ้ง) แบ่งเป็น ห้องพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 
4 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอาศยัขนาด2 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง/ชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันท่ี 23   เป็นพื้นท่ีทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ช้ันท่ี 25-34 เป็นพื้นท่ีส่วนพกัอาศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั จ านวน 10ห้อง/ชั้น (รวม 10 ชั้น

จ านวนห้องพกั 100 ห้อง) แบ่งเป็น ห้องพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง/ชั้น 
และห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องพกั
มูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 35-37 เป็นพื้นท่ีส่วนพกัอาศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั จ านวน 8 ห้อง/ชั้น (รวม 3 ชั้น มี
จ านวนห้องพกั 24 ห้อง) แบ่งเป็น ห้องพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง/ชั้น 
ห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอาศยั ขนาด 3 ห้องนอน
จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสารห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 38   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องพดัลมห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร พื้นท่ีถงัเก็บน ้ า 
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันท่ี 39-41 เป็นพื้นท่ีส่วนพกัอาศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั จ านวน 8 ห้อง/ชั้น (รวม 3 ชั้น  
มีจ านวนห้องพกั 24 ห้อง) แบ่งเป็น ห้องพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง/ชั้น 
ห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอาศยั ขนาด 3 ห้องนอน
จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 42-43 เป็นพื้นท่ีส่วนพกัอาศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั จ านวน 7 ห้อง/ชั้น (รวม 2 ชั้น  
มีจ านวนห้องพกั 14 ห้อง) แบ่งเป็น ห้องพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง/ชั้น 
ห้องพกัอาศยั ขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 5 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอาศยั ขนาด 3 ห้องนอน
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จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 44   เป็นพื้นท่ีทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ช้ันท่ี 45  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องออกก าลงักาย ห้องโยคะ ห้องเกมส์ห้องเก็บของ ห้องพกั

มูลฝอยประจ าชั้น พื้นท่ีถงัเก็บน ้าสระวา่ยน ้าทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันท่ี 46   เป็นพื้นท่ีห้องสันทนาการ ห้องประชุม ห้องเกมส์ ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสารห้องล็อคเกอร์
ชาย-หญิง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น พื้นท่ีสระว่ายน ้ าทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 47-57 เป็นพื้นท่ีส่วนพกัอาศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั จ านวน 7ห้อง/ชั้น (รวม 11 ชั้น  
มีจ านวนห้องพกั 77 ห้อง) แบ่งเป็น ห้องพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 2 ห้อง/ชั้น 
ห้องพกัอาศยัขนาด 2 ห้องนอน จ านวน 3 ห้อง/ชั้น และห้องพกัอาศยั ขนาด 3 ห้องนอน
จ านวน 2 ห้อง/ชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 58   เป็นพื้ น ท่ีพักอาศัยรวม  ประกอบด้วย  ห้องพักอาศัย  แบบ  JuniorPenthouse ขนาด  
3 หอ้งนอน จ านวน 4 ห้อง หอ้งไฟฟ้า หอ้งส่ือสาร หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน โถง
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 59-60 เป็นพื้นท่ีพกัอาศยัรวม ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยั จ านวน 4 ห้องแบ่งเป็น ห้องพกัอาศยั 
แบบ  Junior Penthouse ขนาด  3 ห้องนอนจ านวน  2 ห้อง  และห้องพักอาศัย  แบบ 
Penthouse Duplex (2 ชั้น) ขนาด 4 ห้องนอน  จ านวน  2 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร 
หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันดาดฟ้า (ช้ัน 61) เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเคร่ืองพดัลม ห้องเคร่ืองพดัลมลิฟต ์
ห้องเคร่ืองพดัลมบนัได ห้องเคร่ืองป๊ัมสูบน ้ า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ถงัเก็บน ้ าทางเดิน 
บนัได 

ช้ันหลงัคา  หลงัคา 
ทาวเวอร์ O3 ขนาดความสูง 40 ชั้น ความสูง 182.65 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)ใชป้ระโยชน์

เป็นพื้นท่ีภตัตาคารและส านกังาน โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 
ช้ันใต้ดิน 4 ถึงช้ันใต้ดิน 2  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์และ

บนัได 
ช้ันใต้ดิน 1  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องงานระบบ  ห้องวิศวกร ห้องเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันใต้ดิน 1M เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 
ช้ันท่ี 1 – 5   เป็นพื้นท่ีทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 6   เป็นพื้นท่ีบ่อลิฟตท์างเดิน และบนัได 
ช้ันท่ี 7  เป็นพื้นท่ีภตัตาคาร ห้องครัว ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ า ส าหรับผู ้

พิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 8  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ห้องไฟฟ้า ห้องน ้าชาย-หญิงหอ้งน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ 

ทางเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 9 ถึงช้ันท่ี 18  เป็นพื้นท่ีส านกังาน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องแม่บา้นห้องเก็บของ

ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดินโถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง โถง
ลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 19  เป็นพื้นท่ีส านักงาน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องแม่บา้น 
ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ า ทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันท่ี 20   เป็นพื้นท่ีส านกังาน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องไฟฟ้า หอ้งส่ือสาร หอ้งแม่บา้น ห้อง
เก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน  โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 21-29 เป็นพื้นท่ีส านกังาน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องแม่บา้นห้องเก็บของ ห้องน ้ า
ชาย-หญิง ห้องน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันท่ี 30   เป็นพื้นท่ีส านักงาน ห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องเก็บของ 
ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผู ้พิการฯทางเดิน  โถงลิฟต์ดับเพลิง  ลิฟต์ดับเพลิง  
โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 31-37 เป็นพื้นท่ีส านกังาน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องแม่บา้นห้องเก็บของ ห้องน ้ า
ชาย-หญิง ห้องน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์
และบนัได 

ช้ันท่ี 38  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งไฟฟ้า หอ้งเคร่ืองสูบน ้า พื้นท่ีถงัเก็บน ้าทางเดิน และบนัได 
ช้ันท่ี 39   เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองลิฟต ์พื้นท่ีถงัเก็บน ้า ทางเดิน และบนัได 
ช้ันดาดฟ้า (ช้ัน 40)  เป็นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน และบนัได 

5. พื้นท่ีส่วนท่ี  4 ประกอบด้วย  3 ทาวเวอร์ ใช้ประโยชน์เป็นพื้น ท่ีโรงมหรสพ  โรงแรม  ภัตตาคาร 
พาณิชยกรรม ส านกังาน และท่ีจอดรถ โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในทาวเวอร์แต่ละชั้น ดงัน้ี 
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ทาวเวอร์ O4/H4 ขนาดความสูง 92 ชั้น ขนาดความสูง 92 ชั้น ความสูง 437.03 เมตร (ความสูงวดัถึง
ส่วนท่ีสูงท่ีสุด) ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงแรม ภตัตาคาร พาณิชยกรรม และส านกังาน โดยมีรายละเอียดการ
ใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันใต้ดิน 3 ถึงช้ันใต้ดิน 2 เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ า
ส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันใต้ดิน 1  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องเก็บของ ทางเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง และบนัได 

ช้ันใต้ดิน  1M เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องเก็บของ ห้องน ้ าหญิงทางเดิน  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 

ช้ันท่ี 1   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องเก็บของ ทางเดินโถง โถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 1M   เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันท่ี 2   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง หอ้งไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ทางเดิน โถง โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง 

ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 3   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ 

ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง และบนัได 
ช้ันท่ี 4   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ 

ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 5-27   เป็นพื้นท่ีส านักงาน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องเก็บของห้องน ้ าชาย-หญิง 

หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 28   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ าและเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง ห้อง

ไฟฟ้า หอ้งส่ือสาร ห้องน ้าชาย-หญิง หอ้งน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ พื้นท่ีถงัเก็บน ้า ทางเดิน โถง
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 29   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องน ้ าหญิง ทางเดิน โถงโถงลิฟตด์บัเพลิง 
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 29M   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องน ้ าชาย ทางเดินโถงลิฟต์ดับเพลิง  
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 30-51 เป็นพื้นท่ีส านักงาน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องเก็บของห้องน ้ าชาย-หญิง 
หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันท่ี 52   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองสูบน ้ าใช้และน ้ าดับเพลิง ห้องไฟฟ้า 
ห้องส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ พื้นท่ีถงัเก็บน ้ า ทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 53   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ
ทางเดิน โถง โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันท่ี 53M   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิงห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ 
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 54-75 เป็นพื้นท่ีส านกังาน ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับ
ผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 76   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ า
ส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 77   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ห้องออกก าลังกาย ห้องสปา ห้องปฐม
พยาบาล ส่วนบริการ ห้องน ้ าชาย-หญิง หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ พื้นท่ีสระวา่ยน ้ า ทางเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 78   เป็นพื้นท่ีภตัตาคาร โถง ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ร้านเค้กห้องอ่านหนังสือ 
หอ้งครัว ส่วนบริการ ทางเดิน โถง โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 78M  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ส่วนบริการ ทางเดินโถงลิฟต์ดับเพลิง  
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 79   เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน12 ห้อง ห้อง
เคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ส่วนบริการ ทางเดินโถงลิฟต์ดับเพลิง  ลิฟต์ดับเพลิง  
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 80   เป็นพื้นท่ีส่วนโรงแรม ประกอบด้วย ห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน15 ห้อง ห้อง
เคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ส่วนบริการ ทางเดินโถงลิฟต์ดับเพลิง  ลิฟต์ดับเพลิง  
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี  81-89 เป็นพื้นท่ี ส่วนโรงแรม  ประกอบด้วย  ห้องพักขนาด  1 ห้องนอน  จ านวน12 ห้อง  
(รวม 9ชั้น ห้องพกัรวม 108 ห้อง) ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้าหอ้งส่ือสาร ส่วนบริการ ทางเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 90  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ส่วนบริการ ทางเดินโถงลิฟต์ดับเพลิง  
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 91   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องส่ือสาร ภตัตาคาร ห้องครัวห้องเปล่ียนเส้ือ ห้องน ้ า
ชาย-หญิง ส่วนบริการ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต ์และบนัได 
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ช้ันดาดฟ้า (ช้ัน 92) เป็นพื้นท่ีภตัตาคาร ห้องครัว ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเปล่ียนเส้ือห้องน ้ าชาย-หญิง 
พื้นท่ีถงัเก็บน ้า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดินลิฟต ์และบนัได 

ทาวเวอร์ Auditorium (โรงมหรสพ) ขนาดความสูง 9 ชั้น ความสูง 53.20 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ี
สูงท่ีสุด) ใประโยชน์เป็นพื้นท่ีโรงมหรสพและพาณิชยกรรมโดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้นดงัน้ี 

ช้ันใต้ดิน 3 เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง โถงบนัได ทางเดิน และบนัได 
ช้ันใต้ดิน 2 เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง โถงบนัได ทางเดิน และบนัได 
ช้ันใต้ดิน 1 เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง หอ้งวิศวกร โถงบนัได ทางเดิน และบนัได 
ช้ันใต้ดิน 1M เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง โถงบนัได ทางเดิน และบนัได 
ช้ันท่ี 1   เป็นพื้นท่ีพาณิชยกรรม โถงทางเขา้โรงละคร หอ้งเคร่ือง ห้องรอรับของ หอ้งน ้ าชาย-หญิง 

หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 2  เป็นพื้นท่ีโรงมหรสพ หอ้งรับรองแขก หอ้งแต่งตวั หอ้งเก็บของห้องน ้าชาย-หญิง ห้องน ้ า

ส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 3   เป็นพื้นท่ีห้องรับรองแขก ห้องซ้อม ห้องพักนักแสดง ห้องเก็บของห้องน ้ าชาย-หญิง 

หอ้งน ้าส าหรับผูพ้ิการฯ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 4   เป็นพื้นท่ีโรงมหรสพ ห้องรับรองแขก ห้องซ้อม ห้องพกันักแสดงห้องแต่งตวั ห้องเก็บ

ของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯทางเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง 
โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 5   เป็นพื้นท่ีหอ้งไฟ ทางเดิน และบนัได 
ช้ันท่ี 6   เป็นพื้นท่ีโถงจดัแสดง พื้นท่ีส่วนสนับสนุน ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการฯ 

ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 7   เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันท่ี 8   เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองลิฟต ์ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงและบนัได 
ช้ันท่ี 9   เป็นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงและบนัได 
ทาวเวอร์ Central Utilities Plant (CUP) ขนาดความสูง 9 ชั้น ความสูง 65.70 เมตร (ความสูงวดัถึง

ส่วนท่ีสูงท่ีสุด) ใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองส าหรับงานระบบภายในโครงการ โดยมีรายละเอียดการใช้
พื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันใต้ดิน 4  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง พื้นท่ีถงัเก็บน ้ า โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิงโถงลิฟต์ ลิฟต ์และ
บนัได 

ช้ันใต้ดิน 3  เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง พื้นท่ีถงัเก็บน ้า พื้นท่ีระบบบ าบดัน ้ าเสีย พื้นท่ีติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า โถง
ลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 
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ช้ันใต้ดิน 1  เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องปฏิบติัการ โถง โถงส าหรับเคล่ือนยา้ย พื้นท่ีถงัเก็บน ้ า ทางเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันท่ี 1   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั ทางเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 1M   เป็ นพื้ น ท่ี ส านัก งาน  ห้ องประชุม  ห้องเค ร่ือง  ห้องควบคุม  ห้ องพักพนักงาน 
หอ้งปฏิบติัการ ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิงทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 2-3   เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ือง ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 4   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องท างาน ห้องเก็บของ ทางเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิง 

โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 5   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ืองท าความเย็น ห้องเคร่ืองสูบน ้ าเย็น ห้องน ้ าแข็งทางเดิน โถงลิฟต์

ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 6   เป็นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟต์ดบัเพลิงโถงลิฟต์ ลิฟต์ และ

บนัได 
ช้ันท่ี 7-8   เป็นพื้นท่ีหอ้งผ่ึงน ้า ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 9   เป็นพื้นท่ีห้องผ่ึงน ้ า พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิงลิฟต์ดับเพลิง  

โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 
6. พื้นท่ีส่วนท่ี 5 ประกอบดว้ย 2 ทาวเวอร์ โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในทาวเวอร์แต่ละชั้น ดงัน้ี 

ทาวเวอร์ C5 ขนาดความสูง 65 ชั้น ความสูง 251.20 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด)ใชป้ระโยชน์
เป็นพื้นท่ีท่ีอยูอ่าศยัรวม (ใหเ้ช่า) โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1   เป็นพื้น ท่ีโถงต้อนรับ  ห้องเคร่ือง  ส านักงาน  ห้องเจ้าหน้าท่ี รักษาความปลอดภัย 
ห้องควบคุม ห้องบริการ ห้องเก็บของ ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 2-3   เป็นพื้นท่ีหอ้งไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตลิ์ฟต ์และบนัได 
ช้ันท่ี 4 - 22  เป็นพื้นท่ีพกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอนจ านวน 10 ห้อง/ชั้น 

(รวม 19 ชั้น มีจ านวนห้องพกั 190 ห้อง) ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 23   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องกิจกรรม ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง ห้องพกั 
มูลฝอยประจ าชั้น พื้นท่ีสระว่ายน ้า ทางเดินโถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์
และบนัได 
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ช้ันท่ี 24   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า หอ้งกิจกรรม ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นทางเดิน โถงลิฟต์
ดบัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 25 - 34  เป็นพื้นท่ีพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอนจ านวน 18 ห้อง/ชั้น 
(รวม 10 ชั้น มีจ านวนห้องพกั 180ห้อง) ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 35   เป็นพื้นท่ีห้องเคร่ือง พื้นท่ีถงัเก็บน ้ า ทางเดิน โถงลิฟต์ดบัเพลิง ลิฟต์ดับเพลิง โถงลิฟต ์
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 36-61  เป็นพื้นท่ีพกัอาศยั ประกอบด้วย ห้องพกัอาศยัขนาด 1 ห้องนอนจ านวน 18 ห้อง/ชั้น 
(รวม 26 ชั้น มีจ านวนห้องพกั 468 ห้อง) ห้องเคร่ือง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 62   เป็นพื้นท่ีบนัได 
ช้ันท่ี 63   เป็นพื้นท่ีหอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งเคร่ืองสูบน ้า ทางเดิน และบนัได 
ช้ันท่ี 64   เป็นพื้นท่ีถงัเก็บน ้า และบนัได 
ช้ันดาดฟ้า (ช้ัน65) เป็นพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน และบนัได 

ทาวเวอร์ P5 ขนาดความสูง 15 ชั้น ความสูง 84.20 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) ใช้ประโยชน์เป็น
พื้นท่ีจอดรถ โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1   เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง จ านวน 141 คนั (เป็นท่ีจอดรถบุคคลทั่วไปทั้งหมด) ห้อง
เคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองไฟฟ้าส ารอง ห้องไฟฟ้าห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล ห้องพกัมูลฝอย
เปียก ห้องพกัมูลฝอยอันตราย ห้องพกัมูลฝอยทั่วไป ทางเดิน โถงลิฟต์ดับเพลิง ลิฟต์
ดบัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 2   เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง จ านวน 76 คนั (เป็นท่ีจอดรถบุคคลทัว่ไปทั้งหมด) ทางเดิน 
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟตแ์ละบนัได 

ช้ันท่ี 3   เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง จ านวน 168 คัน  (เป็นท่ีจอดรถทั่วไปทั้ งหมด) ทางเดิน  
โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 4   เป็นท่ีจอดรถและทางว่ิง จ านวน 112 คัน (เป็นท่ีจอดรถบุคคลทั่วไปทั้งหมด) ห้องรอ
ระบบขนยา้ยรถด้วยเคร่ืองจักรทางเดิน  โถงลิฟต์ดับเพลิง  ลิฟต์ดับเพลิง  โถงลิฟต ์ 
ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 5-10  เป็นพื้นท่ีจอดรถและทางว่ิง จ านวน 151 คัน/ชั้น (เป็นท่ีจอดรถบุคคลทั่วไปทั้งหมด)
ทางเดิน โถงลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์ลิฟต ์และบนัได 

ช้ันท่ี 11-15 เป็นพื้นท่ีจอดรถระบบอตัโนมติั จ านวน 201 คนั/ชั้น 
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อน่ึง เน่ืองจากโครงการเป็นอาคารท่ีมีการประกอบกิจการหลายประเภท  (Mixed Use) อยู่ภายใน
อาคารเดียวกัน ดังนั้น ในการออกแบบอาคารจึงได้ค  านึงถึงการบริหารจดัการเขา้ถึงพื้นท่ีแต่ละส่วน เพื่อ
ไม่ใหส่้งผลกระทบซ่ึงกนัและกนั โดยสรุปไดด้งัตารางท่ี 2.2-1  

ทั้งน้ี โครงการจะติดตั้งป้ายประชาสัมพนัธ์แนะน าเส้นทางการเขา้ถึงพื้นท่ีแต่ละส่วน ส าหรับผูม้าใช้
บริการส่วนส านักงาน ส่วนโรงแรม ส่วนท่ีอยู่อาศยัรวม (ให้เช่า) ห้องประชุม และผูม้าใช้บริการในส่วน
พาณิชยกรรม ใหส้ามารถเขา้-ออกไดอ้ยา่งถูกตอ้งโดยไม่ก่อใหเ้กิดความสับสน 
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ตารางท่ี 2.2-1 การบริหารจดัการการเขา้ถึงพื้นท่ีแต่ละส่วน 

อาคาร 
กรใช้ประโยชน์

พื้นที ่
ช้ันที ่

หมายเลข
ลิฟต์ 

การเข้าถึงพื้นที ่

1.ส่วนโรงแรม 
   1.1 ทาวเวอร์ H2A 

 
โรงแรม 

 
6M,7-19 

 
1-3 

 
- พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1,2-20 

4 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1,2-6 
5-6 - พ้ืนท่ีชั้น 4-20 
7 - พ้ืนท่ีชั้น 4-19 

 ภตัตาคาร 5, 20 1-3 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1,2,15 
4 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1,2-6 
5-6 - พ้ืนท่ีชั้น 4-20 
7 - พ้ืนท่ีชั้น 4-19 

1.2 ทาวเวอร์ H2B โรงแรม 7-14 1-3 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1,2-15 
5-6 - พ้ืนท่ีชั้น 2,5-15 

 ห้องประชุม 5 1-3 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1,2-15 
4 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น1,2, 4-5 

5-6 - พ้ืนท่ีชั้น 2,5-15 
 ภตัตาคาร 5,15 1-3 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1,2,4-5 

4 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1,2,4-5 
5-6 - พ้ืนท่ีชั้น 2,5,-15 

2.ส่ วน ท่ีพักอาค าร
ร่วม (ให้เช่า) 
2.1ทาวเวอร์C3B 

 
 

ส่วนผูอ้าศยัร่วม 

 
 

7-22 , 24-37 
39-43 , 47-59M 

 
 

1-5 
 

 
 
- พ้ืนท่ีชั้ นได้คืน2 ชั้ น 1,6-22, 24, 37, 39, 
43, 45-59 

  6 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 2 ชั้น 59 

2.2 ทาวเวอร์ C5 ส่วนผูอ้าศยัร่วม 4-22 , 25-35 
36-61 

1,5-7 - พ้ืนท่ีชั้น 1-61 
2-4 - พ้ืนท่ีชั้น 1-34, 36-61 

3.ส่วนส านกังาน 
3.1 ทาวเวอร์ O1B 

 
ส านกังาน 

 
9-18 
20-29 
31-49 

 
1-6 

 
- พ้ืนท่ีชั้น 1, 2, 4, 9, 40-40 

7-9,11-14 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 2, 4, 9, 20-30 
10 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 1 – ชั้น 1, 2-49 

15-21 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 2, 4, 9-19 
22 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 ชั้น 1, 2-49 

23-29 -พ้ืนท่ีชั้น 1, 2, 4, 9, 31-39 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ONE BANGKOK (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2000010S 35 
 

ตารางท่ี 2.2-1(ต่อ) การบริหารจดัการการเขา้ถึงพื้นท่ีแต่ละส่วน 

อาคาร 
กรใช้ประโยชน์

พื้นที ่
ช้ันที ่

หมายเลข
ลิฟต์ 

การเข้าถึงพื้นที ่

3.2 ทาวเวอร์ O2 ส านกังาน 6-20,22-32 
34-56 

1-8 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 6-18 
9-16 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 19-32 
17-22 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 33-44 
23-28 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 45-56 
31-32 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้นใตดิ้น 1, 1, 2-56 

3.3 ทาวเวอร์ O3  ส านกังาน 9-37 11-12 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 37 
13-20 - พ้ืนท่ีชั้น 7-19 
21-28 - พ้ืนท่ีชั้น 7, 30-37 
29-36 - พ้ืนท่ีชั้น 7, 20-29 

 ภตัตาคาร 7 1-10 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 1, 5, 7 
11-12 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 4 ชั้น 37 
13-20 - พ้ืนท่ีชั้น 7-19 
21-28 - พ้ืนท่ีชั้นท่ี 7, 30-37 

29 - พ้ืนท่ีชั้น 7, 20-29 
4. ส่วนโรงแรมและ
พกัอาศยัร่วม (ให้เช่า) 

-ทาวเวอร์ 

โรงแรม 9-24 8 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 ชั้น 1, 5-26 
9 - พ้ืนท่ีชั้น 5-26 

12-13 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 ชั้น1,  27-46 
16-18 - พ้ืนท่ีชั้น 8 -24 

 ส่วนอยูอ่าศยัร่วม 28-49 6,10 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 ชั้น 1, 27-46 
7, 11,14-15 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 27-49 

12-13 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 ชั้น 49 
 ห้องโถง/ห้อง

ประชุม 
5 1-3 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3-ชั้น 1,5-8 

4-5 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 2 –ชั้น1,5 
8 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3-ชั้น 1,5-26 
9 - พ้ืนท่ีชั้น 5-26 

12-13 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 ชั้น 49 
5.ส่วนโรงแรม และ
ส านกังาน 

    

5.1 ทาวเวอร์ 
O1A/H1 

ส่วนส านกังาน 9-19,21-33 2 - พ้ืน ท่ีชั้ นใต้ดิน  3 ถึงชั้ น ใต้ดิน  1 ,1,2 ชั้ น
ดาดฟ้า 

   3,4 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 ถึงชั้นใตดิ้น 1,1, 2-35 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ONE BANGKOK (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2000010S 36 
 

ตารางท่ี 2.2-1(ต่อ) การบริหารจดัการการเขา้ถึงพื้นท่ีแต่ละส่วน 

อาคาร 
กรใช้ประโยชน์

พื้นที ่
ช้ันที ่

หมายเลข
ลิฟต์ 

การเข้าถึงพื้นที ่

5.1 ทาวเวอร์ 
O1A/H1 (ต่อ) 

  8,9 - พ้ืนท่ีชั้น 29-33 
10-12 - พ้ืนท่ีชั้น 9, 29-33 
13-18 - พ้ืนท่ีชั้น 9 , 21 - 28 
19 - 21 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 9 - 19 
22 - 25 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 - ชั้นใตดิ้น 1, 1, 2-19 
26 - 29 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 - ชั้นใตดิ้น 1, 1,2 - 9 
30 - 35 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 - ชั้นใตดิ้น 1, 1, 9 

 ส่วนโรงแรม 35-59 1 - พ้ืนท่ีชั้นใต้ดิน  3 ถึงชั้นใต้ดิน 1, 1,2-8, 35 
ชั้นดาดฟ้า 

2 - พ้ืนท่ีชั้ นใต้ดิน  3 ถึงชั้นใต้ดิน  1,1, 2 - ชั้ น
ดาดฟ้า 

3, 4 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3 ถึงชั้นใตดิ้น 1,1,2 -35 
5 - 7 - พ้ืนท่ีชั้นท่ี 1, 36 - 37 

36 - 39 - พ้ืนท่ีชั้น 36 ถึงชั้น 59 
 ภตัตาคาร 36 5 - 7 - พ้ืนท่ีชั้นท่ี 1, 36 - 37 

36-39 - พ้ืนท่ีชั้น 36 ถึงชั้น 59 
5.2 ทาวเวอร์ O4/H4 ส านกังาน 5-27, 30-51 

54-75 
1, 6 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3-ชั้น 1, 2-91 

  7-9 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 1-ชั้น 1, 2-5, 75 
  10-16 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 5-16, 29-40, 52-64 
  17-23 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 17-27, 29-29M, 41-53, 65-75 

 ภตัตาคาร 78,91,ชั้นดาดฟ้า
(ชั้น 92) 

1, 6 - พ้ืนท่ีชั้นใตดิ้น 3-ชั้น 1, 2-91 

  2-5 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 77-78 
  38-45 - พ้ืนท่ีชั้น 77-91 
  46-49 - พ้ืนท่ีชั้น 91-ดาดฟ้า (ชั้น 92) 

 พาณิชยกรรม 78 2-5 - พ้ืนท่ีชั้น 1, 77-78 
  38-45 - พ้ืนท่ีชั้น 77-91 

 ส่วนโรงแรม 79-89 38-45 - พ้ืนท่ีชั้น 77-91 
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2.2 การใช้พื้นท่ีในอาคาร  

จากการค านวณอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) ร้อยละของพื้นท่ีว่าง
ปราศจากส่ิงปกคลุม และอัตราส่วนของท่ีว่างพื้นท่ีอาคาร (OSR)เน่ืองจากพื้นท่ีโครงการตั้งในพื้นท่ีท่ี
ก าหนดการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเป็น 2 ประเภท ดงัน้ี 

1. ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยัหนาแน่น บริเวณหมายเลข ย. 10-5 (สีน ้ าตาล) ท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศยั
หนาแน่นมาก บริเวณหมายเลข ย.10-5 (สีน ้าตาล) มีวตัถุประสงคเ์พื่อรองรับการอยู่อาศยัในบริเวณพื้นท่ีเขต
เมืองชั้นในท่ีต่อเน่ืองกับพาณิชยกรรมศูนยก์ลางเมือง และเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน โดย
ก าหนดใหมี้ 

- อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ไม่เกิน 8:1 
- อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 4  
- พื้นท่ีน ้ าช้ืนผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่นอ้ยกวา่ ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่าง โดยพื้นท่ีดินโครงการท่ี

อยูใ่นบริเวณเลข ย. 10-5 มีขนาดพื้นท่ี 34-2-47.0975 ไร่ (55,388.39 ตารางเมตร) 
2. ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม บริเวณหมายเลข พ. 5-2 (สีแดง) ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรมบริเวณ

หมายเลข พ.5-2 (สีแดง) มีวตัถุประสงค์เพื่อให้ใช้ประโยชน์เป็นศูนยพ์าณิชยกรรมหลกั เพื่อส่งเสริมความ
เป็นศูนยก์ลางทางธุรกิจ การคา้ การบริหาร นันทนาการและการท่องเท่ียวในระดบัภูมิภาคเอเชียตะวนัออก
เฉียงใตโ้ดยก าหนดใหมี้ 

- อนัตราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน (FAR) ไม่เกิน 10:1 
- อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) ไม่ร้อยกวา่ร้อยละ 4 
- พื้นท่ีน ้ าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกว่า ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างโดยพื้นท่ีดินโครงการท่ี

อยู่บริเวณหมายเลข พ 5-2 มีขนาดพื้นที 69-3-74.4025 ไร่ (111,897.61 ตารางเมตร) ท่ีดินทั้ง 2 
ประเภทมีการก าหนดอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน (FAR) และอตัราส่วนท่ีว่างต่อพื้นท่ี
อาคาร (OSR) แตกต่างกัน ดังนั้น โครงการจึงแสดงรายละเอียดการใช้พื้นท่ีดินแต่ละบริเวณ
แยกออกจากกนัมีรายละเอียดดงัน้ี 

3. รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในโครงการ 
การใช้พื้นท่ีภายในโครงการขนาดพื้นท่ี 104-2-21.49 ไร่ หรือประมาณ 167,285.96 ตารางเมตร  

ดงัแสดงในตารางท่ี 2.2-2 
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ตารางท่ี 2.2-2 สรุปการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคาร 

รายละเอียดการใช้พื้นที ่
ขนาดพืน้ที่ (ตารางเมตร) 

บริเวณหมายเลข ย. 10-5 บริเวณหมายเลข พ 5-2 
- พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน 31,033 72,103 
- พ้ืนท่ีจาดรถและทางว่ิงภายนอกอาคาร 15,182.54 22,475.08 
- พ้ืนท่ีน ้าซึมผา่นไดภ้ายนอกอาคาร 9,172.85 17,319.53 

ขนาดพ้ืนท่ี 55,388.39 111,897.61 
รวมพื้นที่โครงการ 167,286 

 
2. อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดินของโครงการ (FAR) 

(1)  บริเวณหมายเลข  ย. 10-5 (สีน ้าตาล) 
พื้นท่ีดินโครงการบริเวณหมายเลข ย. 10-5  =   55,388.39  ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน  =  530,914  ตารางเมตร 
ดงันั้น  อตัราส่วยพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน  =  530,914/55,388.39 
      =  9.59 : 1 (ไม่เกิน 9.6 : 1) 

(2)  บริเวณหมายเลข พ. 5-2 (สีแดง) 
พื้นท่ีดินโครงการบริเวณหมายเลข พ. 5-2   =   111,897.61 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน   =   1,277,277 ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน   =   1,277,277 / 111,897.61 

 =   11.41 : 1 (ไม่เกิน 12 : 1) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ONE BANGKOK (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2000010S 39 
 

2.3 การตรวจสอบโครงการกับข้อก าหนดและกฎหมายท่ีเกีย่วข้อง  

2.3.1 แนวอาคารและระยะถอยร่น 
บริษัทท่ีปรึกษาจะน าเสนอการเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะถอยร่นของอาคารโครงการกับ

กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
1. กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 บริษัทท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคารโครงการ  ซ่ึง
จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษตามหมวดท่ี 1 เร่ือง ลกัษณะของอาคาร เน้ือท่ีว่างของภายนอก
อาคารและแนวอาคาร รายละเอียดดงัแสดงในตารางท่ี 2.3-1 

ตารางท่ี 2.3-1 การเปรียบเทียบแนวอาคารละระยะร่นต่างๆ กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไข 
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลักษณะของ
อาคารเน้ือที่ว่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 2 ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาด
ใหญ่พิเศษท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นไม่เกิน 30000 
ตารางเมตรตอ้งมีด้านหน่ึงดา้นใดของท่ีดินยาวไม่น้อย
กว่า 12.00 เมตรยาวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อ
ถนนสาธารณะอื่นท่ีมีเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 10.00 
เมตร 
ส าหรับพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอาคารสูงหรืออาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารร่วมกบัทุกชั้นมากกว่า 
30,000 ตารางเมตร ตอ้งมีดา้นหน่ึงดา้นใดของท่ีดินยาว
ไม่น้อยกว่า 12.00 เมตรยาวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไป
เช่ือมต่อถนนสาธารณะอื่นท่ีมีเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า
18.00 เมตรยาวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกบั
สาธารณะอื่นท่ีมีเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกว่า 18.0 เมตร 

ข้อ 2 โครงการประกอบดว้ยการใชส้อยโรงแรม-ท่ีอยู่อาศยัรวม 
(ให้เช่า)-พาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-ห้องประชุม-ส านักงาน-โรง
มหรสพ-ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 1 อาคาร 10 ทาวเวอร์ (ทั้ง 10 
ทาวเวอร์เช่ือมต่อกนัท่ีชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 4) มีพ้ืนท่ีอาคารร่วม
ทุกชั้น 1808191 ตารางเมตร (มากกว่า 30000 ตารางเมตร ซ่ึง
จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
โดยท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคารโครงการดา้นทิศใตมี้ความยาว 

308.54 เมตร (ไม่น้อยกว่า 12 เมตร ) ติดกับถนนพระรามท่ี 4 
เขตทางกวา้งประมาณ 40 เมตร ไม่น้อยกว่า 18.00 เมตร ยาว
ต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกบัถนนพระราม 3 ซ่ึงมีเขต
ทางกว่าประมาณ 30 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 18.00 เมตร) 
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ตารางท่ี 2.3-1(ต่อ) การเปรียบเทียบแนวอาคารละระยะร่นต่างๆ กับกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
แกไ้ข เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลักษณะของ
อาคารเน้ือที่ว่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 2 ท่ีดินดา้นท่ีติดถนนสาธารณะตามวรรคหน่ึงและ
วรรค  สองตอ้งมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 12.00 เมตรยาว
ต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนถึงบริเวณท่ีตั้งของอาคาร และ
ท่ีดินนั้ นต้องว่างเพ่ือสามารถใช้เป็นทางเข้าออกของ
รถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวก 

ทั้งน้ี ท่ีดินดา้นทิศใตท่ี้ติดกบัถนนพระรามท่ี 4 ดงักล่าว เป็นท่ี
ว่าง มีความกว้าง 12 เมตร ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนถึง
บริเวณท่ีตั้งของอาคาร เพื่อให้รถดบัเพลิงเขา้-ออกได ้
โดยสะดวก 

ข้อ 3 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งจดัให้มี
ถนนท่ีมีผิวการจราจรกว้างไม่น้อยกว่า  6.00 เมตร ท่ี
ปราศจากส่ิง ปกคลุมโดยรอบอาคาร เพื่อให้รถดบัเพลิง
สามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวก 

ข้อ 3 อาคารโครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่
พิเศษ จึงจัดให้มีถนนท่ีมีผิวจราจรกวา้งอย่างน้อย 6.00 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 6 เมตร) ท่ีปราศจากส่ิงปกคลุมโดยรอบอาคาร
เพื่อให้รถดบัเพลิงสามารถเขา้-ออกไดโ้ดยสะดวก 

ถนนตามวรรคหน่ึงจะอยูใ่นระยะหา้มก่อสร้างอาคาร
บางชนิดหรือบางประเภทริมถนนหรือทางหลวงตาม
ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินหรือตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งก็ได ้

 

ในกรณี ท่ี มีข้อบัญญั ติท้องถ่ินห รือกฎหมายท่ี
เก่ียวข้องก าหนดแนวสร้างหรือขยายถนนใช้บังคบัให้
เร่ิมนบัความกวา้งของถนนตามวรรคหน่ึงตั้งแต่แนวนั้น 

 

ข้อ 4 ส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ไม่ว่าจะอยู่ในระดบัเหนือพ้ืนดิน
หรือต ่ากว่าระดบัพ้ืนดินตอ้งห่างจากเขตท่ีดินของผูอ้ื่น
หรือถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า  6.00 เมตร  ทั้ งน้ีไม่
รวมถึงส่วนท่ีเป็นฐานรากของอาคาร 

ข้อ 4 อาคารโครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่
พิเศษ โดยส่วนท่ีเป็นขอบเขตนอกสุดของอาคารไม่ว่าจะอยู่
ระดบัพ้ืนดินหรือต ่ากว่าระดบัพ้ืนท่ีดินมีระยะห่างจากแนวเขต 
ท่ีดินทุกดา้นอยา่งนอ้ย 6.01 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร) 

ข้อ 5 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีก่อสร้างขึ้น
ในพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอาคาร ต้องมีค่าสูงสุดของ
อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นของอาคารทุกหลงั
ต่อพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคารไม่เกิน 10 ต่อ 1 

ข้อ 5 อาคารโครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่
พิเศษก่อสร้างบนพ้ืนท่ีดินขนาดประมาณ 167,286 ตารางเมตร
โดยมีพ้ืน ท่ีอาคารท่ีใช้คิดอาคารส่วนกับพ้ืนท่ี ดิน  เท่ ากับ
1,808,191 ตารางเมตร ดงันั้น จะมีอตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมทุก
ชั้นต่อพ้ืนท่ีดิน 
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ตารางท่ี 2.3-1(ต่อ) การเปรียบเทียบแนวอาคารละระยะร่นต่างๆ กับกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
แกไ้ข เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลักษณะของ
อาคารเน้ือที่ว่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
รายละเอียดโครงการ 

ในกรณีท่ีมีอาคารอ่ืนใดหรือจะมีการก่อสร้างอาคาร
อ่ืนใดในพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคารเดียวกนักบัอาคาร
สูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิ เศษ  ต้องมีค่าสูงสุดของ
อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นของอาคารทุกหลงั
ต่อพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคารไม่เกิน 10 ต่อ 1 ดว้ย 

1) บริเวณหมายเลข ย.10-5 (สีน ้าตาล) 
= 530,914 / 55,388.39 
= 9.59 : 1 (ไม่เกิน 9.6 : 1)* 

(ตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงบังคับใช้ผ ังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โครงการตั้งอยูใ่นการใชป้ระโยชน์
ท่ีดินประเภทที่อยู่อาศยัหนาแน่น (ย.10-5) ก าหนด FAR ไม่เกิน 
8 : 1 แต่ทั้งน้ี ตามข้อ 55 ของกฎกระทรวงดังกล่าวระบุการใช้
ประโยชน์ ท่ีดินประเภทอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
อาคาร หากเจา้ของท่ีดินหรือผูป้ระกอบการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีรับ
น ้าในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญาต ท่ีกกัเก็บน ้ าไดใ้นสัดส่วนไม่น้อย
กว่า 1 ลูกบาศก์เมตร ต่อพ้ืนท่ีดิน 50 ตารางเมตร ให้มีอตัราส่วน
พ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินเพ่ิมไดไ้ม่เกินร้อยละ 5 ถา้สามารถ
กักเก็บน ้ าได้มากกว่า 1 ลูกบาศก์เมตร  ให้มีอัตราส่วนพ้ืนท่ี
อาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินเพ่ิมได้ตามสัดส่วน แต่ทั้งน้ีตอ้งไม่เกิน
ร้อยละ 20ดงันั้น ส าหรับพ้ืนท่ีโครงการสามารถมี FAR ไดไ้ม่
เกิน 9.6 : 1) 

 

 2) บริเวณหมายเลข พ. 5-2 (สีแดง) 
= 1,277,277 / 111,897.61 
= 11.41 : 1 (ไม่เกิน 12 : 1)* 

 (ตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงบังคับใช้ผ ังเมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 โครงการตั้งอยูใ่นการใชป้ระโยชน์
ท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม (พ.5-2) ก าหนด FAR ไม่เกิน 10 : 1 
แต่ทั้ งน้ี  ตามข้อ  55 ของกฎกระทรวงดังกล่าวระบุการใช ้    
ประโยชน์ท่ีดินประเภทอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
อาคารหากเจา้ของท่ีดินหรือผูป้ระกอบการไดจ้ดัใหมี้พ้ืนท่ีรับน ้า
ในแปลงท่ีดินท่ีขออนุญาตท่ีกกัเก็บน ้าไดใ้นสัดส่วนไม่นอ้ยกว่า 
1 ลูกบาศกเ์มตรต่อพ้ืนท่ีดิน 50 ตารางเมตร 
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ตารางท่ี 2.3-1(ต่อ) การเปรียบเทียบแนวอาคารละระยะร่นต่างๆ กับกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
แกไ้ข เพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลักษณะของ
อาคารเน้ือที่ว่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
รายละเอียดโครงการ 

 ให้มีอตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินเพ่ิมไดไ้ม่เกินร้อยละ 
5 ถ้าสามารถกักเก็บน ้ าได้มากกว่า 1  ลูกบาศก์ เมตร  ให้ มี
อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพ้ืนท่ีดินเพ่ิมไดต้ามสัดส่วน แต่
ทั้ งน้ี  ต้องไม่ เกินร้อยละ  20 ดังนั้ น  ส าหรับพ้ืนท่ีโครงการ
สามารถมี FAR ไดไ้ม่เกิน 12 : 1) 

ข้อ 6 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตอ้งมีท่ีว่าง
ไม่นอ้ยกว่าอตัราส่วน ดงัต่อไปน้ี 
(1) อาคารท่ีอยู่อาศยั ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 
ของพ้ืนท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งอาคาร 
(2) อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคาร
อื่นท่ีไม่ไดเ้ป็นท่ีอยู่อาศยัตอ้งมีท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ
10 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งอาคาร แต่ถา้อาคารนั้นใช้
เป็นท่ีอยูอ่าศยัรวมอยูด่ว้ยตอ้งมีท่ีว่างตาม (1) 

ข้อ 6 โครงการประกอบดว้ย การใชส้อยโรงแรม-ท่ีอยูอ่าศยัรวม 
(ให้เช่า)-พาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-ห้องประชุม- ส านกังาน-โรง
มหรสพ-ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 1 อาคาร 10 ทาวเวอร์ (ทั้ง 10 
ทาวเวอร์ เช่ือมต่อกนัท่ีชั้นใตดิ้น 4 ถึง ชั้นท่ี 4) โดยมีพ้ืนท่ีว่าง
ปราศจากส่ิงปกคลุมดงัน้ี 

- บริเวณหมายเลข  ย.10-5 มีพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม 
ร้อยละ 43.97 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอาคาร (ไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีโครงการ) 

- บริเวณหมายเลข  พ.5-2 มีพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม 
ร้อยละ 35.56 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอาคาร (ไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีโครงการ) 

 ข้อ 41 โครงการประกอบด้วย การใช้สอยโรงแรม-ท่ีอยู่อาศยั
รวม (ให้เช่า)-พาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-ห้องประชุม-ส านกังาน-
โรงมหรสพ-ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 1 อาคาร 10 ทาวเวอร์ (ทั้ง 10 
ทาวเวอร์ เช่ือมต่อกันท่ีชั้นใต้ดิน 4 ถึงชั้นท่ี 4) โดยตั้งอยู่ใกล้
ถนนสาธารณะ 2 สาย คือ ถนนพระรามท่ี 4 ด้านทิศใต้ และ
ถนนวิทยุดา้นทิศตะวนัตก โดยอาคารโครงการมีระยะร่นแนว
อาคารห่างจากถนนสาธารณะแต่ละดา้น 
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2.  กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ออก
ตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะต่าง 
ๆ ของอาคารโครงการ ตามหมวดท่ี 4 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคารรายละเอียดดงัแสดงใน
ตารางท่ี 2.3-2 
ตารางท่ี 2.3-2  การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะต่างๆ  กบักฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไข
เพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลักษณะของ
อาคารเน้ือที่ว่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 41 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ
ท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก
ก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งน้อย 3 เมตรอาคารท่ีสูงเกิน
สองชั้ นหรือเกิน  8 เมตร  ห้องแถวตึกแถว  บ้านแถว
อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะป้าย หรือส่ิงท่ี
สร้างขึ้ นส าห รับติดหรือตั้ งป้ าย  หรือคลังสินค้า  ท่ี
ก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ 
(1) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งนอ้ยกว่า 10 เมตร 
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่าง
นอ้ย 6 เมตร 

ข้อ 41 โครงการประกอบด้วย การใช้สอยโรงแรม-ท่ีอยู่อาศยั
รวม (ให้เช่า) -พาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-ห้องประชุม-ส านกังาน-
โรงมหรสพ-ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 1 อาคาร 10 ทาวเวอร์ (ทั้ง 10 
ทาวเวอร์ เช่ือมต่อกันท่ีชั้นใต้ดิน 4 ถึงชั้นท่ี 4) โดยตั้งอยู่ใกล้
ถนนสาธารณะ 2 สาย คือ ถนนพระรามท่ี 4 ด้านทิศใต้ และ
ถนนวิทยุดา้นทิศตะวนัตก โดยอาคารโครงการมีระยะร่นแนว
อาคารห่างจากถนนสาธารณะแต่ละดา้น 
 

(2)  ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตรขึ้น
ไป แต่ไม่เกิน  20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขต
ถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้งของ
ถนนสาธารณะ 
(3) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งเกิน 20 เมตรขึ้นไป 
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอยา่งน้อย 2 
เมตร 

1. ถนนพระรามท่ี  4 ด้านทิศใต้ของโครงการ  เขตทางกว้าง
ประมาณ 40 เมตร (ความกวา้งเกิน 20 เมตรขึ้นไป) แนวอาคาร
โครงการมีระยะร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนพระรามท่ี  4 
อยา่งนอ้ย 38.41 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 2 เมตร) 
2. ถนนวิทยุด้านทิศตะวันตกของโครงการเขตทางกว้าง
ประมาณ 35 เมตร (ความกวา้งเกิน 20 เมตรขึ้นไป) แนวอาคาร
โครงการมีระยะร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนวิทยุอย่างน้อย 
40.51 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 2 เมตร) 
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3. ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 บริษทัท่ีปรึกษาเปรียบแนวอาคาร
ภายในโครงการ ตามหมวด 5 เร่ือง แนวอาคารและระยะต่าง ๆ รายละเอียดดงัแสดงในตารางท่ี 2.3-3 
ตารางท่ี 2.3-3 การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลักษณะของ
อาคารเน้ือที่ว่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 49 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด  ตอ้ง
ไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับ
แนวถนนด้านตรงข้ามของ ถนนสาธารณะท่ีอยู่ใกล้
อาคาร   นั้นท่ีสุด กรณีอาคารตั้งอยู่ริมหรือห่างไม่เกิน 
100 เมตร จากถนนสาธารณะท่ีกวา้งไม่นอ้ยกว่า 80 เมตร 
และมีทางเขา้ออกจากอาคารสู่ ทางสาธารณะนั้นกวา้งไม่
น้อยกว่า 12 เมตร ให้คิดความสูงของอาคารจากความ
กวา้งของถนนสาธารณะท่ีกวา้งท่ีสุดเป็นเกณฑ์ 

ข้อ 49 ความสูงของอาคารโครงการ  ณ จุดใดๆ จะมีความสูง      
ไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวดัจากจุดนั้นๆ ไปตั้งฉากกับแนว   
เขตดา้นตรงขา้มของถนนพระรามท่ี 4 และถนนวิทย ุ 

ข้อ 50 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ
ท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก
ก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 3 เมตร มิให้มีส่วนของ
อาคารล ้าเขา้มาในแนวร่นดงักล่าว ยกเวน้ร้ัวหรือก าแพง
กั้นแนวเขตท่ีสูงไม่เกิน 2 เมตร 

ข้อ 50 โครงการประกอบด้วย การใช้สอยโรงแรม-ท่ีอยู่อาศยั
รวม (ให้เช่า) -พาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-ห้องประชุม-ส านกังาน-
โรงมหรสพ-ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 1 อาคาร 10 ทาวเวอร์ (ทั้ง 10 
ทาวเวอร์ เช่ือมต่อกันท่ีชั้นใต้ดิน 4 ถึงชั้นท่ี 4) โดยตั้งอยู่ใกล้
ถนนสาธารณะ 2 สาย คือ ถนนพระรามท่ี 4 ด้านทิศใต้ และ
ถนนวิทยุดา้นทิศตะวนัตก โดยอาคารโครงการมีระยะร่นแนว
อาคารห่างจากถนนสาธารณะแต่ละดา้น 

อาคารท่ีสูงเกิน 2 ชั้น หรือเกิน 8 เมตร อาคารขนาด
ใหญ่ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงานอาคาร
สาธารณะคลงัสินค้า ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นส าหรับติด
หรือตั้ งป้ าย  ยกเว้นอาคารอยู่อาศัยสูงไม่ เกิน  3 ชั้ น 
หรือไม่เกิน 10 เมตร และพ้ืนท่ีไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร
ท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกล้ถนนสาธารณะตอ้งมีระยะ
ร่น  ดงัต่อไปน้ี 
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ตารางท่ี 2.3-3 (ต่อ) การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการกับข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร                   
พ.ศ. 2544 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลักษณะของ
อาคารเน้ือที่ว่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
รายละเอียดโครงการ 

(1) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร
ให้  ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะ         
อยา่งนอ้ย 6 เมตร 
(2) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตร ขึ้น
ไปแต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน
สาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนน
สาธารณะ 
(3) ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งเกิน 20 เมตร ขึ้น
ไปให้ ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่าง
นอ้ย 2 เมตร 

(1) ถนนพระรามท่ี  4 ด้านทิศใต้ของโครงการเขตทางกวา้ง
ประมาณ 40 เมตร (ความกวา้งเกิน 20 เมตรขึ้นไป) แนวอาคาร
โครงการมีระยะร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนพระรามท่ี             
4 อยา่งนอ้ย 38.41 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 2 เมตร) 
(2) ถนนวิทยุ ด้านทิศตะวันตกของโครงการเขตทางกว้าง
ประมาณ 35 เมตร (ความกวา้งเกิน 20 เมตร ขึ้นไป) แนวอาคาร
โครงการมีระยะร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนวิทยุอย่างน้อย 
40.51 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 2 เมตร) 

ข้อ 52 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีท่ีว่างตามท่ี       
ก าหนดดงัต่อไปน้ี 
(1) อาคารอยู่อาศัยต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า  30 ใน  100
ส่วนของพ้ืนท่ีท่ีดิน 
(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน  อาคาร
สาธารณะ และอาคารอื่นซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็นท่ีอยู่อาศยั ตอ้ง
มีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100ส่วนของพ้ืนท่ีท่ีดิน แต่ถา้ 
อาคารนั้นใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยัดว้ยตอ้งมีท่ีว่างตาม (1) 
(3) ห้องแถวหรือตึกแถวสูงไม่เกิน 3 ชั้น และไม่อยู่ริม
ทางสาธารณะตอ้งมีท่ีว่างดา้นหน้าอาคารกวา้งไม่น้อย
กว่า 6 เมตร ถา้สูงเกิน 3 ชั้นตอ้งมีท่ีว่างกวา้งไม่น้อยกว่า 
12 เมตรท่ีว่างน้ีอาจใช้ร่วมกับท่ีว่างของห้องแถวหรือ
ตึกแถวอื่นได ้

ข้อ 52 โครงการประกอบด้วย การใช้สอยโรงแรม-ท่ีอยู่อาศยั
รวม (ให้เช่า)-ส านักงาน-พาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-โรงมหรสพ-
ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 1 อาคาร10 ทาวเวอร์ (ทั้ง 10 ทาวเวอร์ 
เช่ือมต่อกนัท่ีชั้นใตดิ้น4 ถึงชั้นท่ี 4)โดยมีพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิง
ปกคลุม ดงัน้ี 

- บริเวณหมายเลข ย.10-5 มีพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม
ร้อยละ 43.97 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอาคาร (ไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีโครงการ) 

- บริเวณหมายเลข พ.5-2 มีพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม
ร้อยละ 35.56 ของพ้ืนท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้ งอาคาร (ไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีโครงการ) 
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ตารางท่ี 2.3-3 (ต่อ) การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการกับข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร                    
พ.ศ. 2544 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลักษณะของ
อาคารเน้ือที่ว่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
รายละเอียดโครงการ 

(4) ห้องแถวหรือตึกแถวตอ้งมีท่ีว่างดา้นหลงัอาคารกวา้ง
ไม่น้อยกว่า 3เมตร เพื่อใช้ติดต่อถึงกนัโดยไม่ให้มีส่วน
ใดของอาคารย่ืนล ้ าเข้าไปในพ้ืนท่ีดังกล่าว ในกรณีท่ี
อาคารหันหลงัเขา้หากนัจะต้องมีท่ีว่างด้านหลงัอาคาร
กวา้งไม่นอ้ยกว่า 6 เมตร 
(5) ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีมีด้านข้างใกล้เขตท่ีดินของ
ผู ้อื่นต้องมีท่ี ว่างระหว่างด้านข้างของห้องแถวหรือ
ตึกแถวกับเขตท่ีดินของผูอ้ื่น  กวา้งไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
เวน้แต่ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีก่อสร้างขึ้นทดแทนอาคาร
เดิม โดยมีพ้ืนท่ีไม่มากกว่าพ้ืนท่ีของอาคารเดิมและมี
ความสูงไม่เกิน 15 เมตร 

 

(6) อาคารพาณิชย์ โรงงานอุตสาหกรรม  คลังสินค้า 
อาคารสาธารณะอาคารสูงเกิน 2 ชั้น หรือสูงเกิน 8 เมตร 
ยกเวน้อาคารอยู่อาศัยสูงไม่เกิน  3 ชั้น ท่ีไม่อยู่ริมทาง
สาธารณะให้มีท่ีว่างดา้นหนา้กวา้งไม่นอ้ยกว่า6 เมตร 
อาคารตามวรรคหน่ึง ถา้สูงเกิน 3 ชั้น ให้มีท่ีว่างกวา้งไม่
นอ้ยกว่า 12 เมตรท่ีว่างตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง ตอ้ง
มีพ้ืนท่ีต่อเน่ืองกนัยาวไม่น้อยกว่า 1 ใน 6 ของความยาว
เส้นรอบรูปภายนอกอาคาร โดยอาจรวมท่ีว่างดา้นขา้งท่ี
ต่อเช่ือมกบัที่ว่างดา้นหนา้อาคารดว้ยก็ได ้และท่ีว่างน้ี 
ต้องต่อเช่ือมกับถนนภายในกวา้งไม่น้อยกว่า  6 เมตร 
ออกสู่ทางสาธารณะได้ ถา้หากเป็นถนนลอดใต้อาคาร 
ความสูงสุทธิของช่องลอดตอ้งไม่น้อยกว่า 5 เมตรท่ีว่าง
น้ีอาจใชร่้วมกบัท่ีว่างของอาคารอ่ืนได ้

อาคารโครงการ จัดให้มีท่ีว่างด้านหน้าอาคาร ความกวา้ง 12 
เมตร ยาวต่อเน่ืองกนั 360.69 เมตร ซ่ึงไม่น้อยกว่า 1 ใน 6 ของ
ความยาวเส้นรอบรูปภายนอกอาคาร  ซ่ึงเท่ากับ 360.96 เมตร 
(ค านวณจาก 2,165.74 / 6 = 360.96 เมตร) ทั้งน้ี ท่ีว่างดังกล่าว
เช่ือมต่อกับถนนภายในโครงการ  ความกวา้ง 6  เมตร ออกสู่
ถนนพระรามท่ี 4 และถนนวิทยไุด ้
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ตารางท่ี 2.3-3 (ต่อ) การเปรียบเทียบระยะถอยร่นของอาคารโครงการกบัขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร  พ.ศ. 
2544 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.) หมวด 1 เร่ืองลักษณะของ
อาคารเน้ือที่ว่างภายนอกนอกอาคารและแนวอาคาร 

 
รายละเอียดโครงการ 

(7) อาคารพาณิชย์ โรงงานอุตสาหกรรม  และอาคาร
สาธารณะจะต้องมีท่ีว่างโดยปราศจากส่ิงปกคลุมเป็น
ทางเดินหลังอาคารได้ถึงกันกวา้งไม่น้อยกว่า  2 เมตร 
โดยให้แสดงเขตดงักล่าวให้ปรากฎดว้ยท่ีว่างตามวรรค
หน่ึง จะก่อสร้างอาคาร ร้ัว ก าแพง หรือส่ิงก่อสร้างอ่ืนใด 
หรือจดัให้เป็นบ่อน ้ า สระว่ายน ้ า ท่ีพกัมูลฝอยหรือท่ีพกั
รวมมูลฝอยหรือส่ิงของอ่ืนใดท่ีจะขดัขวางทางเดินร่วม
ไม่ได ้

 

ข้อ  54 อาคารด้าน ชิด ท่ี ดิน เอกชน  ช่องเปิด  ประตู 
หน้าต่าง ช่องระบายอากาศ หรือริมระเบียงส าหรับชั้น 2 
ลงมาหรือสูงไม่เกิน 9 เมตร ตอ้งอยู่ห่างจากเขตท่ีดินไม่
น้อยกว่า 2 เมตร และส าหรับชั้น 3ขึ้นไปหรือสูงเกิน 9 
เมตร ตอ้งห่างไม่นอ้ยกว่า 3 เมตร 

ข้อ 54 อาคารโครงการมีดา้นท่ีชิดท่ีดินเอกชน 2 ดา้นคือ ดา้นทิศ
เหนือ และทิศตะวนัออก โดยช่องเปิดประตหูนา้ต่าง ช่องระบาย
อากาศ หรือริมระเบียงทุกชั้นของอาคารมีระยะห่างจากแนวเขต
ท่ีดินทุกดา้นอยา่งนอ้ย 6.01 เมตร ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดของ
กฎกระทรวงฉบบัที่ 33  

ข้อ 55 อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน  15 เมตร ต้องมีท่ีว่าง
โดยรอบอาคารไม่นอ้ยกว่า 1 เมตร ยกเวน้บา้นพกัอาศยัท่ี
มีพ้ืนท่ีไม่เกิน 300 ตารางเมตรอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 
เมตร ต้องมีท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 2 เมตร ท่ี
ว่างตามวรรคหน่ึงและวรรคสองจะใช้ร่วมกบัท่ีว่างของ
อาคารอีกหลังหน่ึงไม่ได้ เวน้แต่ใช้ร่วมกับท่ีว่างของ
อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

ข้อ 55 โครงการประกอบด้วย การใช้สอยโรงแรม-ท่ีอยู่อาศยั
รวม (ให้เช่า)-พาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-ห้องประชุม-ส านกังาน-
โรงมหรสพ-ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 1 อาคาร 10 ทาวเวอร์ (ทั้ง 10 
ทาวเวอร์ เช่ือมต่อกนัท่ีชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 4) มีท่ีว่างโดยรอบ
อาคารอยา่งนอ้ยท่ีสุด 7.48 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 2 เมตร)  
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เน่ืองจากอาคารโครงการมีพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นโรงแรม โดยมีจ านวนห้องพกัรวมทั้งส้ิน 1,197 ห้อง ซ่ึง
บริษัทท่ีปรึกษาได้เปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการ  ตามกฎกระทรวง 
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ดงัแสดงไวใ้นตารางท่ี 2.3-4 
ตารางที่ 2.3-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการตามกฎกระทรวงก าหนด
ประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

หมวดท่ี 1 เร่ือง สถานที่พกัที่ไม่เป็นโรงแรมและ  
ประเภทของโรงแรม 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดงัต่อไปน้ี 
(1) โรงแรมประ เภท  1 หมายความ ว่า  โรงแรม ท่ี
ให้บริการเฉพาะห้องพกั 
(2) โรงแรมประ เภท  2 หมายความ ว่า  โรงแรม ท่ี
ให้บริการห้องพกัและห้องอาหาร หรือสถานท่ีส าหรับ
บริการอาหารหรือสถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร 
(3) โรงแรมประ เภท  3 หมายความ ว่า  โรงแรม ท่ี
ให้บริการห้องพกั ห้องอาหารหรือสถานท่ีส าหรับบริการ
อาหาหรือสถานท่ี ส าหรับประกอบอาหาร และสถาน
บริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการหรือห้อง
ประชุมสัมมนา 
(4) โรงแรมประ เภท  4 หมายความ ว่า  โรงแรม ท่ี
ให้บริการห้องพกั ห้องอาหารหรือสถานท่ีส าหรับบริการ
อาหารหรือสถานท่ีส า  หรับประกอบอาหาร  สถาน
บริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ  และห้อง
ประชุมสัมมนา 

ข้อ 2 โครงการจดัเป็นโรงแรมประเภทที่ 3 โดยมีการใหบ้ริการ
ห้องพกั ห้องอาหาร และห้องประชุม 

ข้อ 3 สถานท่ีตั้งของโรงแรมตอ้งมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
(1) ตั้งอยูใ่นท าเลท่ีเหมาะสม  ไม่เป็นอนัตรายต่อสุขภาพ
และอนามัยของผู ้พักและมีการคมนาคมสะดวกและ
ปลอดภยั 

ข้อ 3 สถานท่ีตั้งโครงการ มีลกัษณะดงัน้ี 
(1) โครงการตั้ งอยู่มุมถนนพระรามท่ี  4 กับถนนวิทยุ  ซ่ึ ง
สภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการ ประกอบดว้ยอาคารพาณิชย ์
อาคารชุดพักอาศัย อาคารโรงแรมอาคารส านักงาน  บ้านพัก
อาศยั ร้านคา้ สถานทูตและสถานศึกษา เป็นตน้ ซ่ึงบริเวณท่ีตั้ง
โครงการไม่มีสถานท่ีหรือโรงงานท่ีเป็นอนัตรายต่อสุขภาพและ
อนามัยของผู ้มาใช้บริการ  ตลอดจนตั้ งอยู่ในพ้ืนท่ี ท่ี มีการ
คมนาคมสะดวก 
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ประเภทของโรงแรม 

รายละเอียดโครงการ 

(2) เส้นทางเขา้ออกโรงแรมตอ้งไม่ก่อให้เกิดปัญหาดา้น 
การจราจร 

(2) โครงการมีทางเขา้-ออก จ านวน 5 แห่งไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกท่ี
เช่ือมต่อกับถนนพระรามท่ี 4จ านวน 2 แห่งแต่ละแห่งมีความ
กวา้ง 8 เมตรและทางเข้า-ออกเช่ือมต่อกบัถนนวิทยุ จ านวน 3 
แห่งมีความกวา้ง 8-10 เมตร ดงันั้น การเดินทางเขา้-ออกมีความ
สะดวกและไม่ส่งผลกระทบดา้นการจราจรจนท าให้การจราจร
เปล่ียนแปลงไปจากสภาพปัจจุบนั 

(3) ในกรณีท่ีใช้พ้ืนท่ีประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคาร
เดียวกนักบัการประกอบกิจการอื่นต้องแบ่งสถานท่ีให้
ชดัเจน และการประกอบกิจการอื่นตอ้งไม่ส่งผลกระทบ
ต่อการประกอบธุรกิจโรงแรม 

(3) อาคารโครงการใช้พ้ืนท่ีเพ่ือประกอบธุรกิจโรงแรม-ท่ีอยู่
อาศัยรวม  (ให้ เช่า)-พาณิชยกรรม-ภัตตาคาร-ห้องประชุม - 
ส า นักงาน-โรงมหรสพ ซ่ึงในส่วนโรงแรมได้มีการแบ่งการ
เขา้ถึงแยกจากส่วนอื่นซ่ึงกิจกรรมอื่นๆ จะไม่ส่งผลกระทบต่อ
การประกอบธุรกิจโรงแรม 

(4) ไม่ตั้งอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน
ศาสนาสถานหรือสถานอนัเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 
หรือสถานท่ีอื่นใดอันจะท าให้ เกิดทัศนียภาพท่ีไม่
เหมาะสม กระทบต่อความมั่นคงและการด ารงอยู่ของ
สถานท่ีดังกล่าวหรือจะท าให้ขัดต่อ ขนบธรรมเนียม
ประเพณีและวฒันธรรมทอ้งถ่ิน 

(4) จากการตรวจสอบพ้ืนท่ีบริเวณโครงการพบว่า มีแหล่ง
โบราณสถานท่ีขึ้นทะเบียนจ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ 
- บ้านอับดุลราฮิมตั้งอยู่ท่ีถนนพระรามท่ี 4 แขวงสีลม เขตบาง
รัก กรุงเทพมหานคร ตั้งอยู่ห่างจากโครงการไปทางด้านทิศ
ตะวนัตก ระยะทางประมาณ 600 เมตร เป็นอาคารบา้นไม ้2 ชั้น 
หลงัคาทรงมะนิลาเป็นลกัษณะสถาปัตยกรรมช่วงปลายสมัย
รัชกาลท่ี 5 ต่อต้นรัชกาลท่ี 6 และได้รับรางวลัอาคารอนุรักษ์
ดีเด่นประจ าปี 2525 จากสมาคมสถาปนิกสยาม  
- สถานีวิทยุศาลาแดงตั้งอยู่ท่ีถนนพระรามท่ี 4 แขวงลุมพินี 
เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานครตั้งอยู่ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึง
ปัจจุบนัทางโครงการไดรั้บใบอนุญาตการร้ือถอนอาคาร ดงันั้น 
ในการด าเนินโครงการจะไม่ส่งผลกระทบต่ออาคารดงักล่าว 
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ตารางท่ี 2.3-4 (ต่อ)การเปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

หมวดท่ี 1 เร่ือง สถานที่พกัที่ไม่เป็นโรงแรมและ    
ประเภทของโรงแรม 

รายละเอียดโครงการ 

 ทั้ งน้ี  สภาพแวดล้อมโดยรอบจะถูกแวดล้อมไปด้วยอาคาร
พาณิชย ์อาคารส านักงาน  อาคารอยู่อาศยัอาคารโรงแรม และ
สถานประกอบการต่าง ๆ เน่ืองจากบริเวณดงักล่าวเป็นชุมชน
เมือง  ประกอบกับมีอาคารสูงหลายอาคาร  ได้แก่  อาคาร 
อ้ือจ่ือเหลียง ขนาดความสูง32 ชั้น  จ านวน  1 อาคาร อาคาร 
อบัดุลราฮิม ขนาดความสูง 34 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคาร
จามจุรีสแควร์ ขนาดความสูง 41 ชั้น จ านวน 1อาคารเป็นต้น 
ดังนั้ น  โครงการจึงไม่ส่งผลกระทบต่อด้านทัศนียภาพต่อ
โบราณสถานดงัแต่อยา่งใด 

ข้อ 4 โรงแรมตอ้งจดัให้มีการบริการและส่ิงอ านวยความ
สะดวกส าหรับผูพ้กัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 

(1) สถานท่ีลงทะเบียนผูพ้กั 
(2) โทรศพัท์หรือการติดต่อส่ือสารทั้งภายในและ

ภายนอกโรงแรมโดยจะจดัให้มีเฉพาะภายนอก
ห้องพกัก็ได้ แต่ต้องมีจ านวนเพียงพอต่อการ
ให้บริการแก่ผูพ้กั 

(3) การปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้และการส่งต่อผูป่้วย
ไปยงัสถานพยาบาล 

ข้อ 4 พ้ืนท่ีส่วนโรงแรมของอาคารโครงการได้จัดให้มีการ
บริการและส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้กั ดงัน้ี 

(1) จดัให้มีส่วนตอ้นรับเป็นสถานท่ีส าหรับ 
ลงทะเบียนผูม้าให้บริการ 

(2) จดัให้มีโทรศพัท์ติดตั้งไวภ้ายในห้องพกัแต่ละห้อง
และภายนอกห้องพกั 

(3) จดัให้มีห้องปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ จ านวน 1 
ห้อง/จุด ดงัน้ี  
             -  ชั้นท่ี 36 ของทาวเวอร์O1A/H1 
             - ชั้นท่ี 5 ทาวเวอร์H2A 
             - ชั้นท่ี 6 ทาวน์เวอร์H2B 
             - ชั้นท่ี 7 ของทาวเวอร์H3/C3A 
             - ชั้นท่ี 77 ของทาวเวอร์O4/H4 

ทั้งน้ี ภายหลงัจากท่ีผูป่้วยผ่านการปฐมพยาบาลเบ้ืองต้น
แล้ว โครงการจะด าเนินการจัดส่งผู ้ป่วยไปยงัโรงพยาบาล
ใกลเ้คียงต่อไป 
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ตารางท่ี 2.3-4 (ต่อ)การเปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
หมวดท่ี 1 เร่ือง สถานที่พกัที่ไม่เป็นโรงแรมและประเภท

ของโรงแรม 
รายละเอียดโครงการ 

(4) ระบบรักษาความปลอดภยัอย่างทั่วถึงตลอดย่ีสิบส่ี
ชัว่โมง 

(4) มาตรการรักษาความปลอดภยั 
 - จดัให้มีการติดตั้งกลอ้งวงจรปิดบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 
รอบอาคาร และพ้ืนท่ีส่วนโรงแรม เพ่ือให้ครอบคลุมพ้ืนท่ี
ภายในโครงการ 
- จัดให้มีห้องส านักงานเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย  ซ่ึงมี
เจา้หนา้ท่ีอยูป่ระจ า การตลอด24 ชัว่โมง 

ข้อ 5 โรงแรมตอ้งจดัให้มีห้องน ้ าและห้องส้วมในส่วนท่ี
ให้บริการสาธารณะโดยจัดแยกส่วนส าหรับชายและ
หญิง และตอ้งรักษาความสะอาดอยา่งสม ่าเสมอ 

ข้อ 5 โครงการไดจ้ดัให้มีห้องน ้าและห้องส้วมสาธารณะไวอ้ยา่ง
เพียงพอในแต่ละพ้ืนท่ี ทั้งน้ี ห้องน ้ าและห้องส้วมแบ่งแยกชาย-
หญิงอย่างชัดเจน และไดจ้ดัให้มีพนักงานคอยท าความสะอาด
เป็นประจ าสม ่าเสมอ 

ข้อ 6 ห้องพกัต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมท่ีมมี
ลกัษณะเหมือนหรือคลา้ย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือ
คลา้ยกบัศาสนาสถานหรือสถานอนัเป็นท่ีเคารพในทาง
ศาสนา 

ข้อ 6 ห้องพกัของโครงการไม่มีรูปแบบทาง   สถาปัตยกรรมท่ีมี
ลกัษณะเหมือนหรือคลา้ย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคลา้ยกบั
ศาสนาสถานหรือสถานอนัเป็นท่ีเคารพในทางศาสนาแต่อย่าง
ใด 

ข้อ 7 ห้องพกัตอ้งมีเลขท่ีประจ าห้องพกัก ากบัไวทุ้กห้อง
เป็นตัวเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้า
ห้องพกัท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ย่างชดัเจน และในกรณีท่ี
โรงแรมใดมีหลายอาคารเลขท่ีประจ าห้องพักแต่ละ
อาคารตอ้งไม่ซ ้ ากนัประตูห้องพกัให้มีช่อง หรือวิธีการ
อื่นท่ีสามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพกัได ้และมี
กลอนหรืออุปกรณ์อื่นท่ีสามารถล็อคจากภายในห้องพกั
ทุกห้อง 

ข้อ 7 โครงการจดัให้มีตวัเลขอารบิกบริเวณดา้นหน้าห้องพกัแต่
ละห้องท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ย่างชัดเจนบริเวณประตูห้องพกั
ได้จดัให้มีช่องท่ีสามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพกัได้ 
และได้จัดให้มีกลอนหรืออุปกรณ์ท่ีสามารถล็อคจากภายใน
ห้องพกัแต่ละห้องได ้

ข้อ 8 สถานท่ีจอดรถของโรงแรมท่ีอยูติ่ดห้องพกัตอ้งไม่
มีลกัษณะมิดชิดและตอ้งสามารถมองเห็นรถท่ีจอดอยูไ่ด้
ตลอดเวลา 

ข้อ 8 โครงการจะจดัให้มีท่ีจอดรถดงักล่าวไม่อยูติ่ดกบัห้องพกั 
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ตารางท่ี 2.3-4 (ต่อ) การเปรียบเทียบรายละเอียดการประกอบธุรกิจโรงแรมของโครงการตามกฎกระทรวง
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หมวดท่ี 1 เร่ือง สถานที่พกัที่ไม่เป็นโรงแรมและประเภท

ของโรงแรม 
รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 9 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมท่ีตั้งอยู่ในทอ้งท่ีท่ีมี
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ  ต้องมี
หลกัฐานแสดงว่าไดรั้บอนุญาตให้ใชอ้าคารเป็นโรงแรม
หรือมีใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร ตามกฎหมายว่า
ดว้ยการควบคุมอาคาร 

ข้อ 9 ปัจจุบนัโครงการอยู่ระหว่างจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดลอ้มเพ่ือขออนุญาตก่อสร้างโครงการ จึงยงัไม่ได้
ยื่นขออนุญาตใช้อาคารเป็นโรงแรมและยงัไม่มีใบรับรองการ
ตรวจสภาพอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 

ข้อ 20 โรงแรมประเภท 3 และประเภท 4 ตอ้งปฏิบติัตาม
หลกัเกณฑแ์ละเง่ือนไขดงัต่อไปน้ี 
(1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพ้ืนท่ีใช้สอยไม่น้อยกว่า 14
ตารางเมตร ไม่รวมห้องน ้าห้องส้วมและระเบียงห้องพกั 
(2) มีห้องน ้าและห้องส้วมท่ีถูกสุขลกัษณะในห้องพกัทุก
ห้อง 
(3) กรณีมีห้องพกัไม่เกิน80ห้องห้ามมีสถานบริการตาม 
กฎหมายว่าดว้ยสถานบริการ 

ข้อ 20 โครงการมีจ านวนห้องพกัในส่วนโรงแรมรวมทั้งส้ิน 
1,250 ห้อง โดยห้องพกัมีขนาดท่ีสุด  25 ตารางเมตร (ไม่รวม
ห้องน ้ า ห้องส้วม และระเบียงห้องพกั) ซ่ึงภายในห้องพกัแต่ละ
ห้องจดัให้มีห้องน ้าและห้องส้วมท่ีถูกสุขลกัษณะ 
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ตารางท่ี 2.3-5 การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

หมวดท่ี 1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลกัษณะดงัต่อไปน้ี ตอ้งจดัให้มีส่ิง
อ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงน้ี  ในบริเวณท่ีเปิด
ให้บริการแก่บุคคลทัว่ไป 
(1) โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข
สถานีอนามัย  อาคารท่ีท าการของราชการ  รัฐวิสาหกิจ 
องคก์ารของรัฐท่ีจดัตั้งขึ้นตามกฎหมาย สถานศึกษา หอสมุด
และพิพิธภณัฑสถานของรัฐ สถานีขนส่งมวลชน เช่น ท่า
อากาศยาน สถานีรถไฟ สถานีรถท่าเทียบเรือท่ีมีพ้ืนท่ีส่วน
ใดของอาคารท่ีเปิดให้บริการแก่บุคคลทัว่ไปเกิน 300 ตาราง
เมตร 
(2) ส านกังาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา 
ศูนยก์ารคา้ ห้างสรรพสินคา้ประเภทต่าง ๆ ท่ีมีพ้ืนท่ีส่วนใด
ของอาคารท่ีเปิดให้บริการแก่บุคคลทัว่ไปเกิน 2,000 ตาราง
เมตร 

ข้อ 3 โครงการประกอบดว้ยการใช้สอยโรงแรม-ท่ีอยู่อาศยั
รวม  (ให้ เช่ า)-พาณิชยกรรม -ภัตตาคาร -ห้องประชุม -
ส านักงาน-โรงมหรสพ-ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 1อาคาร 10 
ทาวเวอร์ (ทั้ง 10 ทาวเวอร์ เช่ือมต่อกนัท่ีชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 
4) มี พ้ืนท่ีอาคารรวม 1,837,486 ตารางเมตร  (เกิน  2,000 
ตารางเมตร) 

ข้อ 4 อาคารตาม ขอ้ 3 ตอ้งจดัให้มีป้ายแสดงส่ิงอ านวยความ 
สะดวกส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ  และคนชราตาม
สมควรโดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
   (1) สัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการ 
   (2) เคร่ืองหมายแสดงทางไปสู่ส่ิงอ านวยความสะดวก
ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
   (3) สัญลกัษณ์ หรือตวัอกัษรแสดงประเภทของส่ิงอ านวย 
ความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 4 จัดให้มีป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลภาพ  และคนชรา ได้แก่สัญลักษณ์รูปผู ้
พิการทางการไดย้ินหรือส่ือความหมายสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการ
ทางร่างกายหรือการเคล่ือนไหวและสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการ 
เคร่ืองหมายแสดงทางไปสู่ส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผู ้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และสัญลักษณ์แสดง
ประเภทของส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผู ้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา 

ข้อ 5 สัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการ เคร่ืองหมายแสดงทางไปสู่ส่ิง
อ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ  และ
คนชรา และสัญลกัษณ์ หรือตวัอกัษรแสดงประเภทของส่ิง
อ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ  และ
คนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็น สีขาวโดยพ้ืนป้ายเป็นสีน ้ าเงิน 
หรือเป็นสีน ้าเงินโดยพ้ืนป้ายเป็นสีขาว 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผูพ้ิการ เคร่ืองหมายแสดงทางไปสู่ส่ิง
อ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา และสัญลกัษณ์แสดงประเภทของส่ิงอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา  ท่ี
โครงการได้จดัไวมี้ลกัษณะเป็นสีน ้ าเงินโดยพ้ืนป้ายเป็นสี
ขาว 
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ตารางท่ี 2.3-5 (ต่อ)การเปรียบเทียบการจดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

หมวดท่ี 1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 6 ป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับผูพิ้การหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตอ้งมีความชัดเจน มองเห็นไดง้่าย 
ติดอยู่ในต าแหน่งท่ีไม่ท าให้สับสน  และต้องจัดให้มีแสง
สว่างเป็นพิเศษทั้งกลางวนัและกลางคืน 

ข้อ 6 ป้ายแสดงส่ิงอ า นวยความสะดวกส า หรับผูพ้ิการหรือ
ทุพพลภาพ  และคนชรา ท่ีโครงการจัดไว้มีความชัดเจน 
มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ในต าแหน่งท่ีไม่สับสน  และมีแสง
สว่างอยา่งเพียงพอตลอดทั้งกลางวนัและกลางคืน 

ข้อ 8 ทางลาดให้มีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
1. พ้ืนผิวทางลาดตอ้งเป็นวสัดุท่ีไม่ล่ืน 
2. พ้ืนผิวของจุดต่อเน่ืองระหว่างพ้ืนกบัทางลาดตอ้ง

เรียบไม่สะดุด 
3. ความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกว่า 900 มิลลิเมตร ในกรณี

ท่ีทางลาดมีความยาวของทุกช่วงรวมกันตั้ งแต่ 
6,000 มิลลิเมตรขึ้นไป ต้องมีความกวา้งสุทธิไม่
นอ้ยกว่า 1500 มิลลิเมตร 

4. มีพ้ืนท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 
1,500 มิลลิเมตร 

5. ทางลาดต้องมีความลาดชันไม่เกิน 1  : 12 และมี
ความยาวช่วงละไม่เกิน 6,000 มิลลิเมตรในกรณีท่ี
ทางลาดยาวเกิน 6,000 มิลลิเมตรตอ้งจดัให้มีชาน
พกัยาวไม่นอ้ยกว่า 1,500 มิลลิเมตร คัน่ระหว่างแต่
ละช่วงของทางลาด 

6. ทางลาดด้านท่ีไม่มีผนังกั้นให้ขอบสูงจากพ้ืนผิว
ทางลาดไม่นอ้ยกว่า 50 มิลลิเมตร และมีราวกนัตก 

ข้อ 8 จดัให้มีทางลาด โดยมีลกัษณะ 
1. พ้ืนผิวทางลาด ท าจากวสัดุท่ีไม่ล่ืน 
2. พ้ืนผิวของจุดต่อเน่ืองระหว่างพ้ืนกบัทางลาดเป็น

พ้ืนเรียบไม่สะดุด 
3. ทางลาดมีความกวา้ง ไม่นอ้ยกว่า 900 มิลลิเมตร 

และทางลาดมีความยาวไม่เกิน 6,000 มิลลิเมตร 
4. พ้ืนท่ีหนา้ทางลาดเป็นว่างยาวไม่นอ้ยกว่า 1,500 

มิลลิเมตร 
5. ทางลาดมีความลาดชนั 1:12 (ไม่เกิน 1 : 12) 
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ตารางท่ี 2.3-5 (ต่อ)การเปรียบเทียบการจดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

หมวดท่ี 1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอียดโครงการ 
(7) ทางลาดท่ีมีความยาวตั้งแต่ 2,500 มิลลิเมตร ขึ้นไปตอ้งมี
ราวจบัทั้งสองดา้นโดยมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
     (ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ  มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่ เป็น
อนัตรายในการจบัและไม่ล่ืน 
    (ข) มีลกัษณะกลม โดยมีเส้นผ่านศูนยก์ลางไม่น้อยกว่า  
30 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 40 มิลลิเมตร 
    (ค) สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 
มิลลิเมตร 
    (ง) ราวจบัดา้นท่ีอยู่ติดผนงัให้มีระยะห่างจากผนงัไม่น้อย
กว่า 50 มิลลิเมตร  มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า  120
มิลลิเมตร และผนงับริเวณราวจบัตอ้งเป็นผนงัเรียบ 
    (จ) ราวจับต้องยาวต่อเน่ือง  และส่วนท่ียึดติดกับผนัง
จะตอ้งไม่กีดขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใชข้องคนพิการ 
ทางการมองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจบัให้ย่ืนเลยจากจุดเร่ิมตน้และจดุส้ินสุด
ของทางลาดไม่นอ้ยกว่า 300 มิลลิเมตร 

 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชั้นของ
อาคารท่ีคนพิการทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบ
ความหมายได ้ตั้งอยูบ่ริเวณทางขึ้นและทางลงของทางลาดท่ี
เช่ือมระหว่างชั้นของอาคาร 
(9) ให้มีสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการติดไวใ้นบริเวณทางลาดท่ีจดัไว้
ให้แก่ผูพิ้การหรือทุพพลภาพและคนชรา 

(8) จดัให้มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชั้นของ
อาคารท่ีคนพิการทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบ
ความหมายได ้ตั้งอยูบ่ริเวณทางขึ้นและทางลงของทางลาดท่ี
เช่ือมระหว่างชั้นของอาคาร 
(9) จดัให้มีสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการติดไวใ้นบริเวณทาง 
ลาดท่ีจดัไวใ้ห้แก่ผูพิ้การหรือทุพพลภาพและคนชรา 
อยา่งชดัเจน 
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ตารางท่ี 2.3-5 (ต่อ)การเปรียบเทียบการจดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

หมวดท่ี 1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 9 อาคารตามขอ้ 3 ท่ีมีจ านวนชั้นตั้งแต่สองชั้นขึ้นไปตอ้ง
จัดให้มีลิฟต์หรือทางลาดท่ีผู ้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราใชไ้ดร้ะหว่างชั้นของอาคารลิฟตท่ี์ผูพิ้การหรือทุพพล
ภาพ และคนชราใชไ้ดต้อ้งสามารถขึ้นลงไดทุ้กชั้น มีระบบ
ควบคุมลิฟต์ท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถ
ควบคุมไดเ้อง ใชง้านไดอ้ย่างปลอดภยั และจดัไวใ้นบริเวณ
ท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใชไ้ดส้ะดวก 
ให้มีสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการติดไวท่ี้ช่องประตูด้านนอกของ
ลิฟตท่ี์จดัไวใ้ห้ผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชราใชไ้ด ้

ข้อ 9 โครงการจัดให้มีลิฟต์ท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราใช้ร่วมดว้ยไดจ้ านวน 6 ตวั ซ่ึงสามารถขึ้นลงไดทุ้ก
ชั้น โดยจัดท าสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการติดไวท่ี้ช่องประตูด้าน
นอกของลิฟตต์วัดงักล่าว 

ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ไดท่ี้มี
ลกัษณะเป็นห้องลิฟตต์อ้งมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
(1) ขนาดของห้องลิฟต์ตอ้งมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 1,100 
มิลลิเมตร และยาวไม่นอ้ยกว่า 1,400 มิลลิเมตร 
(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกวา้งสุทธิไม่น้อยกว่า  900
มิลลิเมตร และตอ้งมีระบบแสงเพื่อป้องกนัไม่ให้ประตูลิฟต์
หนีบผูโ้ดยสาร 
(3) มีพ้ืนผิวต่างสัมผสับนพ้ืนบริเวณหน้าประตูลิฟต์กวา้ง
300 มิลลิเมตร และยาว 900 มิลลิเมตร ซ่ึงอยู่ห่างจากประตู
ลิฟตไ์ม่นอ้ยกว่า 300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

ข้อ 10โครงการจดัให้มีลิฟต์ท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราใชร่้วมดว้ยไดจ้ านวน 6 ตวั โดยมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี  
(1) จดัให้มีขนาดห้องลิฟต์ ความกวา้ง 2,000มิลลิเมตร (ไม่
น้อยกว่า 1,100 มิลลิเมตร) และยาว 2,000 มิลลิเมตร (ไม่
นอ้ยกว่า 1,400 มิลลิเมตร) 
(2) จัดให้ มี ช่องประตู ลิฟต์  ความกว้างไม่น้อยกว่า  900 
มิลลิเมตร และมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์
หนีบผูโ้ดยสาร 
(3) จดัให้มีพ้ืนผิวต่างสัมผสับนพ้ืนบริเวณหน้าประตูลิฟต ์
ความกวา้งไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตรและยาวไม่น้อยกว่า 
900 มิลลิเมตร โดยอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 300 
มิลลิเมตร และไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ONE BANGKOK (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2000010S 57 
 

ตารางท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

หมวดท่ี 1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอียดโครงการ 
(4) ปุ่ มกดเรียกลิฟต ์ปุ่ มบงัคบัลิฟต ์และปุ่ มสัญญาณแจง้เหตุ
ฉุกเฉินตอ้งมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
  (ก) ปุ่ มล่างสุดอยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 900มิลลิเมตร ปุ่ ม
บนสุดอยูสู่งจากพ้ืนไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร และห่างจากมุม
ภายในห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่า 400 มิลลิเมตร ในกรณีท่ีห้อง
ลิฟตมี์ขนาดกวา้งและยาวนอ้ยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางไม่น้อยกว่า 20มิลลิเมตร มี
อกัษรเบรลลก์ ากบัไวทุ้กปุ่ ม เม่ือกดปุ่ มจะตอ้งมีเสียงดงัและ
มีแสง 

(ค) ไม่มีส่ิงกีดขวางบริเวณท่ีกดปุ่ มลิฟต ์

(4) จดัให้มีปุ่ มกดเรียกลิฟต์ ปุ่ มบงัคบัลิฟต์และปุ่ มสัญญาณ
แจง้เหตุฉุกเฉิน ดงัต่อไปน้ี 

(ก) ปุ่ มล่างสุดอยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร 
ปุ่ มบนสุดอยูสู่งจากพ้ืนไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร และห่างจาก
มุมภายในห้องลิฟตไ์ม่นอ้ยกว่า 400 มิลลิเมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางไม่น้อยกว่า 2 มิลลิเมตร 
โดยมีอกัษรเบรลลก์ ากบัไวทุ้กปุ่ มและเม่ือกดปุ่ มจะมีเสียงดงั
และมีแสง 

(ค) ไม่มีส่ิงกีดขวางบริเวณท่ีกดปุ่ มลิฟต ์
 

(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ โดยราวมีลกัษณะตามท่ี
ก าหนดในขอ้ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
 
 
 
 
 
 

(5) จดัให้มีราวจบัโดยรอบภายในลิฟต ์โดยท าจากแสตนเลส 
ซ่ึงเป็นวสัดุเรียบ มีความแข็งแรง ไม่เป็นอนัตรายในการจบั 
และไม่ล่ืน ลกัษณะกลม มีเส้นผา่นศูนยก์ลางไม่น้อยกว่า  30 
มิลลิเมตร  และไม่ เกิน  40มิลลิ เมตร  อยู่ สูงจากพ้ืน  800 
มิลลิเมตร  (ไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร  และไม่ เกิน  900 
มิลลิ เมตร ) และมีราวจับ ห่ างจากผนังไม่น้อยกว่า  50 
มิลลิเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 120 มิลลิเมตร ซ่ึง
ผนงับริเวณราวจบัเป็นผนงัเรียบ 

(6) มีตวัเลขและเสียงบอกต าแหน่งชั้นต่าง ๆ เม่ือลิฟต์หยุด 
และขึ้นหรือลง 

(6) จดัให้มีตวัเลขและเสียงบอกต าแหน่งชั้นต่าง ๆ เม่ือลิฟต์
หยดุ และขึ้นหรือลง 

(7) มีป้ายแสดงหมายเลขชั้นและแสดงทิศทางบริเวณโถง
หนา้ประตูลิฟตแ์ละติดอยูใ่นต าแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจน 

(7) จัดให้มีป้ายแสดงหมายเลขชั้นและทิศทางบริเวณโถง
หนา้ประตูลิฟต ์ในต าแหน่งท่ีเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

(8) ในกรณีท่ีลิฟต์ขดัขอ้งให้มีทั้งเสียงและแสงไฟเตือนภยั
เป็นไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็นและ
คนพิการทางการไดย้ินทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็น
สัญญาณให้คนพิการทางการได้ยินได้ทราบว่าผูท่ี้อยู่ข้าง
นอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความ
ช่วยเหลืออยู ่

(8) ในกรณีท่ีลิฟต์ขดัขอ้ง จดัให้มีเสียงและแสงไฟเตือนภยั
เป็นไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็นและ
คนพิการทางการไดย้ินทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็น
สัญญาณให้คนพิการทางการได้ยินได้ทราบว่าผูท่ี้อยู่ข้าง
นอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความ
ช่วยเหลืออยู ่

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ONE BANGKOK (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2000010S 58 
 

ตารางท่ี 2.3-5 (ต่อ)การเปรียบเทียบการจดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

หมวดท่ี 1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอียดโครงการ 
 (9) มีโทรศพัท์แจง้เหตุฉุกเฉินภายในลิฟตซ่ึ์งสามารถติดต่อ
กับภายนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 900
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
(10) มีระบบการท างานท่ีท าใหลิ้ฟตเ์ล่ือนมาอยูต่รงท่ีจอดชั้น
ระดบัพ้ืนดินและประตูลิฟตต์อ้งเปิดโดยอตัโนมติัเม่ือไฟฟ้า
ดบั 

 (9) จดัให้มีโทรศพัท์แจง้เหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ ซ่ึงสามารถ
ติดต่อกับภายนอกได้ โดยอยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 900 
มิลลิเมตร และไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
(10) จดัให้มีระบบการท างานท่ีท าให้ลิฟต์เล่ือนมาอยู่ตรงท่ี
จอดชั้นระดบัพ้ืนดินและประตูลิฟต์ตอ้งเปิดโดยอตัโนมัติ
เม่ือไฟฟ้าดบั 

ข้อ 11 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัให้มีบนัไดท่ีผูพ้ิการหรืทุพพล
ภาพและคนชราใช้ได้อย่างน้อยชั้นละ 1 แห่ง โดยต้องมี
ลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
(1) มีความกวา้งสุทธิไม่นอ้ยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
(2) มีชานพกัทุกระยะในแนวด่ิงไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
(3) มีราวบนัไดทั้งสองขา้ง โดยให้ราวมีลกัษณะตามท่ี 
ก าหนดในขอ้ 8(7) 
(4) ลูกตั้งสูงไม่เกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเม่ือหักส่วนท่ี
ขั้นบันไดเหล่ือมกันออกแล้วเหลือความกวา้งไม่น้อยกว่า 
280 มิลลิเมตร และมีขนาดสม ่าเสมอตลอดช่วงบันได  ใน
กรณีท่ีขั้นบันไดเหล่ือมกันหรือมีจมูกบันไดให้มีระยะ
เหล่ือมกนัไดไ้ม่เกิน 20 มิลลิเมตร 

ข้อ 11 โครงการจดัให้มีบนัไดท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราใชร่้วมดว้ยได ้ดงัน้ี 
- ทาวเวอร์ R1 จ านวน 1 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได R1-ST2 สามารถ
ขึ้ นลงได้ตั้ งแต่ชั้ นใต้ดิน  3ถึงชั้ นท่ี  8มีความกว้าง  1,650
มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร) มีชานพกัทุกระยะ
ในแนวด่ิงอยู่ในช่วง1,250-1,870 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 2,000 
มิลลิเมตร) มีราวบันไดทั้ งสองด้าน  มีลูกตั้ งสูง 125-147 
มิลลิเมตร(ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอนกวา้ง 280 
มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 280 มิลลิเมตร) 
 - ทาวเวอร์ O1A/H1 จ านวน 2 แห่ง ได้แก่บันได O1A/H1 
ST1 สามารถขึ้นลงไดต้ั้งแต่ชั้นใต้ดิน 3ถึงชั้นท่ี 37 มีความ
กวา้ง 1,650 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร) มีชาน
พกัทุกระยะในแนวด่ิงอยูใ่นช่วง 1,030-1,990 มิลลิเมตร (ไม่
เกิน 2,000 มิลลิเมตร) มีราวบันไดทั้งสองด้าน มีลูกตั้งสูง
132-150 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอน
กว้าง 280 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 280 มิลลิเมตร)บันได 
O1A/H1 ST3 สามารถขึ้นลงไดต้ั้งแต่ชั้นท่ี 34ถึงชั้นดาดฟ้ามี
ความกวา้ง 1,650 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 1,500 มิลลิเมตร) มี
ชานพกัทุกระยะในแนวด่ิงอยูใ่นช่วง 1,250-1,840 มิลลิเมตร 
(ไม่เกิน2,000 มิลลิเมตร) มีราวบนัไดทั้งสองดา้น มีลูกตั้งสูง
138-150 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอน
กวา้ง 280 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 280 มิลลิเมตร) 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

หมวดท่ี 1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอียดโครงการ 

 - ทาวเวอร์  O1B จ านวน  1 แห่ง  ได้แก่บันได  O1B-ST2 
สามารถขึ้นลงไดต้ั้งแต่ชั้นใตดิ้น 3ถึงชั้นท่ี 50 มีความกวา้ง 
1,600 -1,650 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร) มี
ชานพกัทุกระยะในแนวด่ิงอยู่ในช่วง 990-1,950 มิลลิเมตร 
(ไม่เกิน 2,000มิลลิเมตร) มีราวบนัไดทั้งสองดา้น มีลูกตั้งสูง 
140-150มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอน
กวา้ง 280 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 280 มิลลิเมตร) 
- ทาวเวอร์ O2 จ านวน 1 แห่ง ไดแ้ก่ บนัไดO2- ST2 สามารถ
ขึ้นลงได้ตั้งแต่ชั้นใต้ดิน 4 ถึงชั้นห้องเคร่ือง มีความกวา้ง 
1,710 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า1,500 มิลลิเมตร) มีชานพกัทุก
ระยะในแนวด่ิงอยู่ในช่วง 1,350-1,980 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 
2,000มิลลิเมตร) มีราวบนัไดทั้งสองดา้น มีลูกตั้งสูง 139-150 
มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอนกวา้ง 280 
มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 280 มิลลิเมตร)  
- ทาวเวอร์ H2A/C2 จ านวน 1 แห่ง ไดแ้ก่บันได H2A- ST1 
สามารถขึ้นลงไดต้ั้งแต่ชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 21 มีความกวา้ง 
1,500 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 1,500 มิลลิเมตร) มีชานพกัทุก
ระยะในแนวด่ิงอยู่ในช่วง 1,029-1,800 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 
2,000 มิลลิเมตร) มีราวบันไดทั้งสองด้าน มีลูกตั้งสูง 142-
150 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอนกวา้ง
280 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 280 มิลลิเมตร)  
- ทาวเวอร์  H2B จ านวน  1 แห่ง  ได้แก่  บันไดH2B-ST2 
สามารถขึ้นลงไดต้ั้งแต่ชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 15มีความกวา้ง 
1,600 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 1,500 มิลลิเมตร) มีชานพกัทุก
ระยะในแนวด่ิงอยู่ในช่วง 1,029-1,800 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 
2,000 มิลลิเมตร)มีราวบนัไดทั้งสองดา้น มีลูกตั้งสูง 142-150 
มิลลิเมตร(ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอนกวา้ง 280 
มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 280 มิลลิเมตร) 
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ตารางท่ี 2.3-5 (ต่อ)การเปรียบเทียบการจดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

หมวดท่ี 1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอียดโครงการ 

 - ทาวเวอร์ O3 จ านวน 1 แห่ง ไดแ้ก่ บนัไดO3- ST1 สามารถ
ขึ้นลงไดต้ั้งแต่ชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นดาดฟ้า มีความกวา้ง 1,500 
มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร) มีชานพกัทุกระยะ
ในแนวด่ิงอยู่ในช่วง 1,320-1,800 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 2,000
มิลลิเมตร) มีราวบันไดทั้ งสองด้าน  มีลูกตั้ งสูง 142-150
มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอนกวา้ง 280 
มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 280 มิลลิเมตร)  
- ทาวเวอร์ O4/H4 จ านวน 1 แห่ง ไดแ้ก่บนัได O4/H4- ST2 
สามารถขึ้นลงไดต้ั้งแต่ชั้นใตดิ้น 3 ถึงชั้นดาดฟ้ามีความกวา้ง 
1,500-1,550 มิลลิเมตร(ไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร) มีชาน
พกัทุกระยะในแนวด่ิงอยูใ่นช่วง 1,110-1,750 มิลลิเมตร (ไม่
เกิน 2,000 มิลลิเมตร) มีราวบันไดทั้งสองด้าน มีลูกตั้งสูง
140-150 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอน 
กวา้ง 280-300 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 280 มิลลิเมตร) 
- ทาวเวอร์  O3 จ านวน  1 แ ห่ ง ได้แ ก่  บัน ได  O3- ST1 
สามารถขึ้ นลงได้ตั้ งแต่ชั้นใต้ดิน 4 ถึงชั้นดาดฟ้า มีความ
กวา้ง 1,500 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร) มีชาน
พกัทุกระยะในแนวด่ิงอยู่ในช่วง 1,320-1,800 มิลลิเมตร (ไม่
เกิน 2,000 
มิลลิเมตร) มีราวบันไดทั้ งสองด้าน มีลูกตั้ งสูง 142-150
มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอนกวา้ง  280 
มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 280 มิลลิเมตร) 
- ทาวเวอร์ O4/H4 จ านวน 1 แห่ง ไดแ้ก่บนัได O4/H4- ST2 
สามารถขึ้นลงไดต้ั้งแต่ชั้นใตดิ้น 3 ถึงชั้นดาดฟ้ามีความกวา้ง 
1,500-1,550 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 1,500 มิลลิเมตร) มีชาน
พกัทุกระยะในแนวด่ิงอยู่ในช่วง 1,110-1,750 มิลลิเมตร     
(ไม่เกิน2,000 มิลลิเมตร) มีราวบนัไดทั้งสองดา้น มีลูกตั้งสูง
140-150 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) และมีลูกนอน   
กวา้ง 280-300 มิลลิเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 280 มิลลิเมตร) 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ONE BANGKOK (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2000010S 61 
 

ตารางท่ี 2.3-5 (ต่อ)การเปรียบเทียบการจดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

หมวดท่ี 1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอียดโครงการ 

 - ทาวเวอร์โรงมหรสพและอาคารเอนกประสงค์จ านวน  1 
แห่ง ไดแ้ก่ บนัได AU- ST2 สามารถขึ้นลงไดต้ั้งแต่ชั้นท่ี 2 
ถึงชั้นท่ี 9 มีความกวา้ง 1,500 มิลลิเมตร(ไม่น้อยกว่า 1,500 
มิลลิเมตร) มีชานพกัทุกระยะในแนวด่ิงอยู่ในช่วง 1,040-
1,630 มิลลิเมตร (ไม่เกิน2,000 มิลลิเมตร) มีราวบันไดทั้ง
สองดา้น มีลูกตั้งสูง 150 มิลลิเมตร (ไม่เกิน 150 มิลลิเมตร) 
และมีลูกนอนกว้าง 300 มิลลิ เมตร (ไม่น้อยกว่า 280 
มิลลิเมตร) 

(5) พ้ืนผิวของบนัไดตอ้งใชว้สัดุท่ีไม่ล่ืน (5) ผิวของบนัไดไม่ใชว้สัดุท่ีล่ืน 
(6) ลูกตั้งบนัไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง (6) ลูกตั้งบนัไดเป็นลกัษณะทึบไม่เปิดเป็นช่อง 

โล่ง 
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชั้นของ
อาคารท่ีคนพิการทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบ
ความหมายได ้ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้น และทางลงของบนัไดท่ี
เช่ือมระหว่างชั้นของอาคาร 

(7) จดัให้มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชั้นของ
อาคารท่ีคนพิการทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบ
ความหมายได ้ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของบนัไดท่ี
เช่ือมระหว่างชั้นของอาคารไวอ้ย่างชดัเจน รวมทั้งไดติ้ดตั้ง
พ้ืนผิวต่างสัมผสัไวบ้ริเวณบนัไดแต่ละชั้นของอาคาร เพื่อให้
ผู ้พิการทางสายตามาสัมผัสแล้วสามารถรู้ได้ว่าบันได
ดงักล่าวเป็นบนัไดส าหรับผูพ้ิการ 

ข้อ 12 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา อยา่งนอ้ยตามอตัราส่วน ดงัน้ี 
    “(3) ถา้จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 101 คนั ขึ้นไป ให้มีท่ีจอด 
รถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย 2 
คนั และเพ่ิมขึ้นอีก 1 คนั ส าหรับทุก ๆ จ านวนรถ 100 คนัท่ี
เพ่ิมขึ้นเศษของ 100 คนั ถา้เกินกว่า 50 คนั ให้คิดเป็น 100 
คนั 

ข้อ 12 โครงการมีจ านวนท่ีจอดรถทั้งส้ิน 11,786 คนัโดยใน
จ านวนน้ีเป็นท่ีจอดรถส า หรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา จ านวน 135 คนั (ไม่น้อยกว่า 118 คนั) โดยจดัไวท่ี้
ชั้นใตดิ้น 2 ทั้งหมด 
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ตารางท่ี 2.3-5 (ต่อ)การเปรียบเทียบการจดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

หมวดท่ี 1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 13 ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ให้จดัไวใ้กล้ทางเข้าออกอาคารให้มากท่ีสุด มีลกัษณะไม่
ขนานกบัทางเดินรถมีพ้ืนผิวเรียบ มีลกัษณะเสมอกนั และมี
สัญลกัษณ์ของผูพิ้การนัง่เกา้อ้ีลอ้อยูบ่นพ้ืนของท่ีจอดรถดา้น
ท่ีติดกบัทางเดินรถ มีขนาดกวา้งไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร 
และยาวไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และมีป้ายขนาดกวา้งไม่
น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 300มิลลิเมตร 
ติดอยูสู่งจากพ้ืนไม่นอ้ยกว่า 2,000 มิลลิเมตร ในต าแหน่ง 
ท่ีเห็นไดช้ดัเจน 

ข้อ 13 ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
จ านวน 135 คัน จะมีลักษณะไม่ขนานกับทางเดินรถ มี
พ้ืนผิวเรียบเสมอกนั โดยมีสัญลกัษณ์ของผูพิ้การนัง่เกา้อ้ีลอ้
อยู่บนพ้ืนของท่ีจอดรถ ซ่ึงมีขนาดกวา้ง 1,000 มิลลิเมตร 
(ไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร)และยาว 1,000 มิลลิเมตร (ไม่
นอ้ยกว่า 900 มิลลิเมตร และมีป้ายขนาดกวา้ง 900 มิลลิเมตร 
(ไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร) และยาว 900 มิลลิเมตร (ไม่
น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร) ติดอยู่สูงจากพ้ืน 2,000 มิลลิเมตร 
(ไม่นอ้ยกว่า 2,000 มิลลิเมตร) บริเวณท่ีจอดรถดงักล่าว 

ข้อ 14 ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ต้องเป็น พ้ืน ท่ี ส่ี เห ล่ียมผืนผ้ากว้างไม่น้อยกว่า 2,400
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6,000 มิลลิเมตร และจดัให้มี
ท่ีว่าง ขา้งท่ีจอดรถกวา้งไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร ตลอด
ความยาวของท่ีจอดรถ โดยท่ีว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะ
พ้ืนผิวเรียบและมีระดบัเสมอกบัท่ีจอดรถ 

ข้อ 14 ท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรามี
ลักษณะเป็น พ้ืน ท่ี ส่ี เห ล่ียมผืนผ้ามีขนาดกว้าง  2,500 
มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 2,400 มิลลิเมตร) และยาว 6,000 
มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 6,000 มิลลิเมตร) และจดัให้มีท่ีว่าง
ข้างท่ีจอดรถกว้าง 1,000 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,000 
มิลลิเมตร) ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ โดยท่ีว่างดงักล่าวมี
ลกัษณะพ้ืนผิวเรียบและมีระดบัเสมอกบัท่ีจอดรถ 

ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ท่ีจัดให้มีห้องส้วมส าหรับบุคคล
ทัว่ไป ตอ้งจดัให้มีห้องส้วมส าหรับผูพิ้การหรือทุพพลภาพ 
และคนชราเขา้ใชไ้ดอ้ย่างน้อย 1 ห้อง ในห้องส้วมนั้นหรือ
จะจดัแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกนักบัห้องส้วมส าหรับ
บุคคลทัว่ไปก็ได ้

ข้อ 20 โครงการจดัให้มีห้องส้วมส าหรับผูพ้ิการหรือ ทุพพล
ภาพและคนชราไวบ้ริเวณท่ีจดัให้มีห้องส้วมส าหรับบุคคล
ทั่วไปอย่างน้อย 1 ห้อง ซ่ึงอยู่ในต าแหน่งท่ีผู ้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราสามารถเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวก 
 

ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ตอ้งมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 

ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ของโครงการ มีลกัษณะดงัน้ี  

(1) มีพ้ืนท่ีว่างภายในห้องส้วมเพ่ือให้เกา้อ้ีลอ้สามารถหมุน
ตัวกลับได้ ซ่ึงมี เส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1 ,500
มิลลิเมตร 

(1) จดัให้มีพ้ืนท่ีว่างภายในห้องส้วมเพ่ือให้เกา้อ้ีลอ้สามารถ
หมุนตวักลบัได ้ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางไม่น้อยกว่า 1 ,500 
มิลลิเมตร 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ONE BANGKOK (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2000010S 63 
 

ตารางท่ี 2.3-5 (ต่อ)การเปรียบเทียบการจดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

หมวดท่ี 1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอียดโครงการ 
(2) ประตูของห้องท่ีตั้ งโถส้วมเป็นแบบบานเปิดออกสู่
ภายนอกโดยตอ้งเปิดคา้งไดไ้ม่น้อยกว่า 90 องศา หรือเป็น
แบบบานเล่ือน และมีสัญลักษณ์รูปผูพ้ิการติดไวท่ี้ประตู
ด้านหน้าห้องส้วม ลักษณะของประตูนอกจากท่ีกล่าวมา
ขา้งตน้ ให้เป็นไปตามท่ีก าหนดในหมวด 6 

(2) ประตูห้องส้วมจะเป็นแบบบานเล่ือนและมีสัญลกัษณ์รูป
ผูพ้ิการติดไวท่ี้ประตูดา้นหนา้ห้องส้วม 

(3) พ้ืนห้องส้วมตอ้งมีระดบัเสมอกบัพ้ืนภายนอก ถา้เป็นพ้ืน 
ต่างระดบัตอ้งมีลกัษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวสัดุปู
พ้ืนห้องส้วมตอ้งไม่ล่ืน 

(3) พ้ืนห้องส้วมมีระดับเสมอกับพ้ืนภายนอก และท าจาก
วสัดุปูพ้ืนแบบหยาบท่ีไม่ล่ืน 

(4) พ้ืนห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยงัช่อง
ระบายน ้าทิ้ง เพ่ือท่ีจะไม่ให้มีน ้าขงับนพ้ืน 

(4) พ้ืนท่ีห้องส้วมจะมีความลดเอียงไปยงัช่องระบายน ้ าทิ้ง 
เพ่ือระบายน ้าไม่ให้ไปขงับ่นพ้ืน 

(5) มี โถส้วมชนิดนั่ งราบ  สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 450
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตรมีพนักพิงหลังท่ีให้ผู ้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราท่ีไม่สามารถนัง่ทรงตวัได้
เองใช้พิงได้และท่ีปล่อยน ้ าเป็นชนิดคันโยก ปุ่ มกดขนาด
ใหญ่หรือชนิดอื่นท่ีผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถใช้อย่างสะดวก มีดา้นขา้งดา้นหน่ึงของโถส้วมอยู่
ชิดผนัง โดยมีระยะห่างวดัจากก่ึงกลางโถส้วมถึงผนังไม่
นอ้ยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร มีราวจบัท่ี
ผนัง ส่วนดา้นท่ีไม่ชิดผนังให้มีท่ีว่างมากพอท่ีผูพ้ิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราท่ีนั่งเก้าอ้ีล้อสามารถเข้าไปใช้โถ
ส้วมได้โดยสะดวก ในกรณีท่ีด้านข้างของโถส้วมทั้งสอง
ด้านอยู่ห่างจากผนังเกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมีราวจับท่ีมี
ลกัษณะตาม (7) 

(5) โถส้วมจะเป็นโถชักโครก สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 450 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตรมีพนกัพิงดา้นหลงั และท่ี
ปล่อยน ้ าเป็นแบบคนัโยกมีดา้นขา้งดา้นหน่ึงของโถส้วมจะ
อยู่ชิดผนัง โดยมีระยะห่างวดัจากก่ึงกลางโถส้วมถึงผนังไม่
น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร และไม่เกิน 500 มิลลิเมตร และมี
ราวจบัที่ผนงั ส่วนดา้นท่ีไม่ชิดผนงั จะมีท่ีว่างส าหรับผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราท่ีนั่งเก้าอ้ีล้อ สามารถเข้าไป
ใชไ้ดอ้ยา่งสะดวก 

 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางท่ี 2.3-5 (ต่อ)การเปรียบเทียบการจดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

หมวดท่ี 1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอียดโครงการ 
(6) มีราวจับบริเวณด้านท่ีชิดผนังเพื่อใช้ในการผยุงตวัเป็น
ราวจบัในแนวนอนและแนวด่ิงโดยมีลกัษณะดงัน้ี 
  (ก) ราวจบัในแนวนอนมีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 650 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และให้ยื่นล ่าออกมาจาก
ด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 250 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 
300 มิลลิเมตร 
  (ข) ราวจบัในแนวด่ิงต่อจากปลายของราวจบัในแนวนอน
ด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับใน
แนวนอนด้านหน้าโถส้วมมีความยาววดัจากปลายของราว
จบัในแนวนอนขึ้นไม่อย่างน้อย 600 มิลลิเมตร ราวจบัตาม 
(6)(ก)และ(ช) อาจเป็นราวต่อเน่ืองกนัก็ได ้

(6) ราวจบับริเวณดา้นท่ีชิดผนังจะเป็นราวจบัในแนวนอน
และแนวด่ิงท่ีต่อเน่ืองกนั โดยราวจบัในแนวนอนมีความสูง
จากพ้ืนไม่นอนกว่า 650 มิล ลิ เมตรและไม่ เกิน  700 
มิลลิเมตรและยื่นล ้ าออกมาจากด้านส้วมไม่น้อยกว่า 250 
มิลลิเมตร แต่ต้องไม่เกิน 300 มิลลิเมตร ส าหรับราวจับ
แนวด่ิงมีความยาววดัจากปลายของราวจบัในแนวนอนขึ้น
ไปไม่นอนกว่า 600 มิลลิเมตร 

(7) ดา้นขา้งโถส้วมดา้นท่ีไม่ชิดผนังให้มีราวจบัติดผนังพบั
เก็บได้ในแนวราบเม่ือกากออกให้ มีระบบล็อกได้ง่า มี
ระยะห่างจากขอบโถส้วมไม่น้อยกว่า 150 มิลลิเมตร แต่ไม่
เกิน  200 มิลลิ เมตร และมีความยาวไม่น้ อยกว่า 550 
มิลลิเมตร 

(7) ดา้นขา้งโถส้วมดา้นท่ีไม่ชิดผนงัเป็นราวจบัติดผนงัแบบ
พบัเก็บได้ในแนวราบ เม่ือกางออกมีระบบ ล็อกท่ีผูพ้ิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มี
ระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 150 มิลลิเมตร 
และไม่เกิน 200 มิลลิเมตร และมีความยาวไม่น้อยกว่า 550 
มิลลิเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจบัตาม (6) และ (7) ตอ้งมีราวจบัเพื่อ
น าไปสู่สุขภณัฑ์อ่ืน ๆ ภายในห้องส้วม มีความสูงจากพ้ืนไม่
นอ้ยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 

 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผูท่ี้อยู่
ภายนอกแจง้ภยัแก่ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา และ
ระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้แก่ผู ้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจง้เหตุหรือเรียกหาผูช่้วย
ในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินไวใ้นห้องส้วม โดยมีปุ่ มกดหรือปุ่ ม
สัมผสัให้สัญญาณท างาน ซ่ึงติดตั้งอยู่ในต าแหน่งท่ีผูพิ้การ
หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใชง้านไดส้ะดวก 

(9) จัดให้มีระบบ สัญญาณแสงสัญญาณเสียงแจ้งภัยแก่ผู ้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และมีปุ่ มกดสัญญาณแสง
และสัญญาณเสียงให้แก่ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไวภ้ายในห้องส้วมบริเวณติดกับ
ประตูห้องน ้าเพ่ือให้สามารถใชง้านไดส้ะดวก 

 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตารางท่ี 2.3-5 (ต่อ) การเปรียบเทียบการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

หมวดท่ี 1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอียดโครงการ 
10) มีอ่างลา้งมือโดยมีลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
   ก) ใตอ้่างลา้งมือดา้นท่ีติดผนงัไปจนถึงขอบอ่างเป็นท่ีว่าง 
เพ่ือให้เกา้อ้ีลอ้สามารถสอดเข้าไปได ้โดยขอบอ่างอยู่ห่าง
จากผนงัไม่นอ้ยกว่า 450 มิลลิเมตร และตอ้งอยูใ่นต าแหน่งท่ี
ผูพ้ิการหรือผูทุ้พพลภาพ และคนชราเขา้ประชิดไดโ้ดยไม่มี
เร่ืองกีดขวาง 
  ข) มีความสูงจากพ้ืนถึงขอบบ่นของอ่างไม่นอยกว่า 750 
มิลลิ เมตร แต่ไม่ เกิน  800 มิลลิ เมตร และมีราวจับใน
แนวนอนแบบพบัเก็บไดใ้นแนวด่ิงทั้งสองขา้งขอบอ่าง 
  ค) ก๊อกน ้ าเป็นชนิดกา้นยกหรือกา้นกดหรือกา้นหมุนหรือ
ระ อตัโนมติั 

(10) จดัให้มีอ่างลา้งมือ จ านวน 1 อ่างโดยใตอ้่างลา้งมือดา้น
ท่ีติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นท่ีว่าง โดยขอบอ่างอยู่ห่าง
จากผนัง ไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร ตั้งอยู่ในต าแหน่งท่ีผู ้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเขา้ประชิดไดโ้ดยไม่มีส่ิง
กีดขวาง มีความสูงจากพ้ืนถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 
750 มิลลิเมตรและไม่เกิน 800 มิลลิเมตร และมีราวจับใน
แนวนอนแบบพบัเก็บไดใ้นแนวด่ิงทั้งสองขา้งของอ่าง ก๊อก
น ้าเป็นชนิดกา้นโยก 

ข้อ 26 อาคารตามข้อ 3 ท่ีเป็นโรงมหรสพหรือหอประชุม
ตอ้งจดัให้มีพ้ืนท่ีเฉพาะส าหรับเกา้อ้ีลอ้อยา่งนอ้ยหน่ึงท่ีทุกๆ
จ านวน 100 ท่ีนั่ง โดยพ้ืนท่ีเฉพาะน้ีเป็นพ้ืนท่ีราบขนาด
ความกวา้งไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และความยาวไม่น้อย
กว่า 1,400 มิลลิเมตร ต่อหน่ึงท่ีอยูใ่นต าแหน่งท่ีเขา้ออกได ้

ข้อ 26 โครงการประกอบดว้ย การใชส้อยโรงแรม-ท่ีอยูอ่าศยั
รวม (ให้ เช่ า)-พาณิชยกรรม -ภัตตาคาร -ห้องประชุม -
ส านักงาน-โรงมหรสพ-ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 1อาคาร 10 
ทาวเวอร์ (ทั้ง 10 ทาวเวอร์ เช่ือมต่อกนัท่ีชั้นใตดิ้น 4 ถึงชั้นท่ี 
4) โดยพ้ืนท่ีโรงมหรสพมีขนาด 3,031 ท่ีนัง่ โดยโครงการจดั
ให้มีพ้ืนท่ีส าหรับเก้าอ้ีล้อ 31 ท่ีนั่ง (ไม่น้อยกว่า 31 ท่ีนั่ง) 
โดยพ้ืนท่ีเฉพาะน้ีเป็นพ้ืนท่ีราบขนาดความกวา้งไม่น้อยกว่า 
900 มิลลิเมตรและความยาวไม่นอ้ยกว่า 1,400 มิลลิเมตร อยู่
ในต าแหน่งท่ีเขา้ออกได ้
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ตารางท่ี 2.3-5 (ต่อ)การเปรียบเทียบการจดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

หมวดท่ี 1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 27 อาคารตามขอ้ 3 ท่ีเป็นโรงแรมท่ีมีห้องพกัตั้งแต่ 100 
ห้องขึ้นไป ต้องจัดให้มีห้องพกัท่ีผูพิ้การหรือทุพพลภาพ              
และคนชราเขา้ใชไ้ดไ้ม่น้อยกว่าหน่ึงห้องต่อจ านวนห้องพกั
ทุก 100 ห้อง โดยห้องพกัดงักล่าวตอ้งมีส่วนประกอบและมี
ลกัษณะ ดงัต่อไปน้ี 
(1) อยูใ่กลบ้นัไดหรือบนัไดหนีไฟหรือลิฟตด์บัเพลิง 
(2) ภายในห้องพกัตอ้งจดัให้มีสัญญาณบอกเหตหุรือเตือนภยั
ทั้งสัญญาณท่ีเป็นเสียงและแสง และระบบส่ันสะเทือนติดตั้ง
บริเวณท่ีนอนในกรณีเกิดอคัคีภยัหรือเหตุอนัตรายอย่างอื่น 
เพื่อให้ผูท่ี้อยูภ่ายในห้องพกัทราบ และมีสวิตช์สัญญาณแสง
และสวิตช์สัญญาณเสียงแจง้ภยัหรือเรียกให้ผูท่ี้อยู่ภายนอก
ทราบว่ามีคนอยูใ่นห้องพกั 
(3) มีแผนผงัต่างสัมผสัของอาคารในชั้นท่ีมีห้องพกัท่ีผูพิ้การ
หรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าใช้ได้ มีอักษรเบลล์แสดง
ต าแหน่งของห้องพกั บันไดหนีไฟ และทิศทางไปสู่บนัได
หนีไฟโดยติดไวท่ี้ก่ึงกลางบานประตูดา้นในและอยู่สูงจาก
พ้ืนไม่นอ้ยกว่า 1,300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,700 มิลลิเมตร 
(4) มีสัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการติดไวท่ี้ประตูด้านหน้าห้องพัก
ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
 

ข้อ 27 อาคารโครงการมีห้องพกัส่วนโรงแรมจ านวน 1,197 
ห้อง โดยจัดให้มีห้องพักท่ีผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา เขา้ใชไ้ดจ้  านวน 26 ห้องรายละเอียดดงัน้ี 
- ทาวเวอร์ O1A/H1 มีห้องพกัส่วนโรงแรม จ านวน400 ห้อง 
โดยจดัให้มีห้องพกัท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา เขา้
ใชไ้ดจ้  านวน 10 ห้อง อยู่บริเวณชั้นท่ี 38-47 จ านวน 1 ห้อง/
ชั้น 
- ทาวเวอร์ H2A มีห้องพกัส่วนโรงแรม จ านวน 237 ห้อง 
โดยจดัให้มีห้องพกัท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา เขา้
ใชไ้ดจ้  านวน 2 ห้อง อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 7 
- ทาวเวอร์ H2B มีห้องพกัส่วนโรงแรม จ านวน 175 ห้อง 
- ทาวเวอร์ H3/C3A มีห้องพักส่วนโรงแรม จ านวน  260 
ห้อง โดยจัดให้มีห้องพักท่ีผู ้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา เขา้ใชไ้ดจ้  านวน 12 ห้อง อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 11, 12, 15, 
16, 19 และ 20 จ านวน 2 ห้อง/ชั้น 
- ทาวเวอร์ O4/H4 มีห้องพกัส่วนโรงแรม จ านวน 135 ห้อง 
โดยจดัให้มีห้องพกัท่ีผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา เขา้
ใชไ้ดจ้  านวน 2 ห้อง อยู่บริเวณชั้นท่ี 79โดยห้องพกัดงักล่าว
ตั้งอยูไ่ม่ไกลจากบนัไดหนีไฟหรือลิฟต์ดบัเพลิง โดยภายใน
ห้องพักจะจัดให้ มี สัญญาณบอกเหตุห รือเตือนภัยทั้ ง
สัญญาณท่ีเป็นเสียง และแสงและระบบส่ันสะเทือนติดตั้ง
บ ริ เวณ ท่ีนอนและมีส วิต ช์ สัญญาณแสงและส วิต ช์
สัญญาณเสียงแจง้ภยัให้ผูท่ี้อยู่ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ใน
ห้องพกั พร้อมทั้งจดัให้มีแผนผงัต่างสัมผสัของอาคารในชั้น
ท่ีมีห้องพักท่ีผู ้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และมี
สัญลกัษณ์รูปผูพ้ิการติดไวท่ี้ประตูดา้นหนา้ห้องพกัดงักล่าว 
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ตารางท่ี 2.3-5 (ต่อ)การเปรียบเทียบการจดัใหมี้ส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ของโครงการตามกฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 

หมวดท่ี 1 เร่ืองป้ายแสดงส่ิงอ านวยความสะดวก รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 28 ห้องพกัในโรงแรมท่ีจัดส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราตอ้งมีท่ีอาบน ้ าซ่ึงเป็นแบบฝักบวัหรือแบบ
อ่างอาบน ้าโดยมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
(1) ท่ีอาบน ้าแบบฝักบวั 

(ก) มี พ้ืน ท่ี ว่างขนาดความกว้างไม่น้อยกว่า 1,100
มิลลิเมตรและความยาวไม่นอ้ยกว่า 1,200 มิลลิเมตร 

(ข) มีท่ีนัง่ส าหรับอาบน ้ าท่ีมีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า
450 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร 

(ค) มีราวจบัในแนวนอนท่ีดา้นขา้งของท่ีนั่งมีความสูง
จากพ้ืนไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร
และยาวไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร
และมีราวจบัในแนวด่ิงต่อจากปลายของราวจบัในแนวนอน
และมีความยาวจากปลายของราวจบัในแนวนอนขึ้นไปอยา่ง
นอ้ย 600 มิลลิเมตร” 
(2) ท่ีอาบน ้าแบบอ่างอาบน ้า 

(ก) มีราวจบัในแนวด่ิงอยูห่่างจากผนงัดา้นหวัอ่าง 
อาบน ้า 600 มิลลิเมตรโดยปลายดา้นล่างอยูสู่งจากพ้ืนไม่

น้อยกว่า 650 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตรมีความยาว
อยา่งนอ้ย 600 มิลลิเมตร 

(ข) มีราวจบัในแนวนอนท่ีปลายของราวจบัในแนวด่ิง 
และยาวไปจนจดผนงัห้องอาบน ้ าดา้นทา้ยอ่างอาบน ้าราวจบั
ในแนวนอนและแนวด่ิงอาจเป็นราวต่อเน่ืองกนัก็ไดแ้ละมี
ลกัษณะตามท่ีก าหนดในขอ้ 8 (7) (ก) และ (ข) 
(3) ส่ิงของเคร่ืองใช้หรืออุปกรณ์ภายในท่ีอาบน ้ าให้อยู่สูง
จาก พ้ืนไม่น้อยกว่า 300 มิล ลิ เมตรแต่ ไ ม่ เกิน  1 ,200 
มิลลิเมตร 

ข้อ 28 ห้องพกัส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
ของโครงการจดัให้มีท่ีอาบน ้ าแบบฝักบัว โดยมีพ้ืนท่ีว่าง
ความกวา้ง 1,200 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,100 มิลลิเมตร) 
แล ะค ว าม ยาว  1,500 มิ ล ลิ เม ต ร  (ไม่ น้ อ ยก ว่ า  1,200 
มิลลิเมตร) และมีท่ีนั่งส าหรับอาบน ้ าท่ีมีความสูงจากพ้ืน 
480 มิลลิเมตร (ไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 500 
มิลลิเมตร) โดยมีราวจับในแนวนอนและแนวด่ิงเป็นราว
แบบยาวต่อเน่ืองกนั ซ่ึงราวจบัในแนวนอนท่ีดา้นขา้งของท่ี
นัง่มีความสูงจากพ้ืน 700 มิลลิเมตร และราวจบัในแนวด่ิงมี
ความยาวจากปลายของราวจบัในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 
600 มิลลิเมตร และจะจัดส่ิงของเคร่ืองใช้หรืออุปกรณ์
ภายใน ท่ี อาบน ้ าให้ อยู่ สู งจากพ้ืนไม่น้ อยก ว่า 1 ,100  
มิลลิเมตรไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 

 

4) กฎกระทรวงฉบบัท่ี  63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ตามตารางท่ี 2 จ านวนหอ้งน ้าและห้องส้วมของอาคารของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ.2551) ออกตามความ
ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 แสดงดงัตารางท่ี 2.3-6    
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ตารางท่ี 2.3-6 จ านวนห้องน ้ าและห้องส้วมของอาคารของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 
ชนิดหรือประเภท

อาคาร 

 
เกณฑ์การก าหนด 

ห้องส้วม  
ห้องน ้า 

 
อ่างล้าง
มือ 

ห้องถ่าย
อุจจาระ 

ห้องถ่าย
ปัสสาวะ 

7. หอประชุมหรือ
โรงมหรสพ 

ต่อพ้ืนท่ีอาคาร 200 ตารางเมตร หรือต่อ 100 คน
ท่ีก าหนดให้ใชส้อยอาคานั้น ทั้งน้ีให้ถือจ านวนท่ี
มากกว่าเป็นเกณฑ ์
1) ส าหรับผูช้าย 
2) ส าหรับผูห้ญิง 

 
 
 
1 
3 

 
 
 
2 
- 

 
 
 
- 
- 

 
 
 
1 
1 

9. ส านกังาน ต่อพ้ืนท่ีอาคาร 300ตารางเมตร 
1) ส าหรับผูช้าย 
2) ส าหรับผูห้ญิง 

 
1 
3 

 
2 
- 

 
- 
- 

 
1 
1 

10. ภตัตาคารร้าน
จ าหน่อยอาหาร
หรือเคร่ืองด่ืม 

1) ต่อพ้ืนท่ีท่ีใชอ้าคารท่ีใชต้ั้งโต๊ะอาหารนอ้ยกว่า
30 ตารางเมตรหรือจ านวนท่ีนัง่น้อยกว่า 20 ท่ีนัง่
ทังน้ีให้ถือจ านวนท่ีมากกว่าเกณฑ์ (ใช้ร่วมกัน
ระหว่างผูช้ายและผูห้ญิง) 

1 
 
 
 

- 
 
 
 

- 
 
 
 

1 
 
 
 

2) ต่อพ้ืนท่ีอาคารท่ีใช้ตั้งโต๊ะอาหารมากกว่า 3
ตารางเมตรแต่ไม่เกิน45ตารางเมตรหรือจ านวนท่ี
นัง่ตั้งแต่20ท่ีนัง่ขึ้นไปแต่ไม่เกิน 30 ท่ีนัง่ทั้งน้ีให้
ถือจ านวนท่ีมากกว่าเป็น เกณฑ์  (ใช้ร่วมกัน
ระหว่างผูช้ายและผูห้ญิง) 

1 
 

1 
 

- 
 

1 

3) ต่อพ้ืนท่ีอาคารท่ีใช้ตั้งโต๊ะอาหารมากกว่า 45
ตารางเมตรแต่ไม่เกิน 75 ตารางเมตรหรือจ านวน
ท่ีนั่งตั้งแต่31ท่ีนั่งขึ้นไปแต่ไม่เกิน 50 ท่ีนั่งทั้งน้ี
ให้ถือจ านวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์ 

    

ก) ส าหรับผูช้าย 1 1 - 1 
ข) ส าหรับผูห้ญิง 2 - - 1 
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ตารางท่ี 2.3-6(ต่อ) จ านวนหอ้งน ้ าและห้องส้วมของอาคารของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 
ชนิดหรือประเภท

อาคาร 

 
เกณฑ์การก าหนด 

ห้องส้วม  
ห้องน ้า 

 
อ่างล้าง
มือ 

ห้องถ่าย
อุจจาระ 

ห้องถ่าย
ปัสสาวะ 

 4) ต่อพ้ืนท่ีอาคารท่ีใช้ตั้งโต๊ะอาหารมากกว่า 75
ตารางเมตรแต่ไม่ เกิน  105 ตารางเมตรห รือ
จ านวนท่ีนัง่ตั้งแต่ 51 ท่ีนัง่ขึ้นไปแต่ไม่เกิน 70 ท่ี
นัง่ ทั้งน้ีให้ถือจ านวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ ์

    

 ก) ส าหรับผูช้าย 2 2 - 2 
 ข) ส าหรับผูห้ญิง 4 - - 2 
 5) ต่อพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชต้ั้งโต๊ะอาหารมากกว่า  105

ตารางเมตรแต่ไม่ เกิน  150 ตารางเมตรหรือ
จ านวนท่ีนั่งตั้งแต่71ท่ีนั่งขึ้นไปแต่ไม่เกิน100 ท่ี
นัง่ทั้งน้ีให้ถือจ านวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ ์

    

 ก) ส าหรับผูช้าย 3 3 - 3 
 ข) ส าหรับผูห้ญิง 6 - - 3 
 ส่วนท่ีเกินตาม (5) ให้เพ่ิมอย่างละ1ท่ีส าหรับ

ผูช้ายและอย่างละ 1 ท่ีส าหรับผู ้หญิงต่อพ้ืนท่ี
อาคารท่ีใชต้ั้งโต๊ะอาหารทุก 150 ตารางเมตรหรือ
จ านวนท่ีนั่งทุก 100 ท่ีนั่งทั้ งน้ีให้ถือจ านวนท่ี
มากกว่าเป็นเกณฑ ์

    

11) อาคารพาณิชย ์ 1. ต่อพ้ืนท่ีอาคาร 200 ตารางเมตรส าหรับผูช้าย 1 2 - 1 
 พ้ืนท่ีอาคารส่วนท่ีเกิน 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป

ให้เพ่ิมห้องถ่ายอุจจาระ 1 ท่ีท่ีถ่ายปัสสาวะ 2 ท่ี
และอ่างล้างมือ 1 ท่ีต่อพ้ืนท่ีอาคาร 600 ตาราง
เมตร 

    

 2. ต่อพ้ืนท่ีอาคาร 200 ตารางเมตรส าหรับผูห้ญิง 3 - - 1 
 พ้ืนท่ีอาคารส่วนท่ีเกิน 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป

ให้เพ่ิมห้องถ่ายอุจจาระ 2 ท่ีและอ่างลา้งมือ 1 ท่ี
ต่อพ้ืนท่ีอาคาร 600 ตารางเมตร 
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 ดงันั้น โครงการซ่ึงเป็นอาคารทีมีการประกอบกิจการหลายประเภทในหลงัเดียวกนั ไดแ้ก่ การใช้
สอยโรงแรม-ท่ีอยูอ่าศยัรวม(ใหเ้ช่า)-พาณิชยกรรม-ภตัตาคาร-หอ้งปะชุม-ส านกังาน-ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 1 
อาคาร 10 ทาวเวอร์ ตอ้งจดัใหมี้หอ้งน ้าชายและหอ้งน ้าหญิง 

2.4 ผู้พกัอาศัยและพนักงานในโครงการ 
โครงการจะมีผูพ้กัอาศยัรวมทั้งส้ิน  จ านวน 9,304 คน  โดยมีรายละเอียดดงัแสดงในตารางที่ 2.4-1 

ตารางท่ี 2.4-1 รายละเอียดผูพ้กัอาศยัรวมภายในโครงการ 

รายละเอียด จ านวนห้องพกั(ห้อง) 
อัตราการเข้าพกั* 

(คน/ห้อง) 
จ านวนผู้พกัอาศัย 

(คน) 
1.ส่วนโรงแรม    
  -ทาวเวอร์ O1A/H1 400 2 800 
  -ทาวเวอร์ H2A 237 2 474 
  -ทาวเวอร์ H2B 175 2/ 350 
  -ทาวเวอร์ H3/C3A 260 2 520 
  -ทาวเวอร์ O4/H4 135 2 270 
รวมจ านวนผูพ้กัอาศยัส่วนโรงแรม 1,207 - 2,414 
2.ส่วนพกัอาศยัรวมโรงแรม (เช่า)    
   2.1 ทาวเวอร์ H3/C3A    
         ห้องพกัขนาด 2 ห้องนอน 66 53/ 330 
         ห้องพกัขนาด 3 ห้องนอน 54 6 324 
         ห้องพกัขนาด 4 ห้องนอน 1 8 8 
รวม 121 - 662 
   2.2 ทาวเวอร์ C3B    
         ห้องพกัขนาด 1 และ 2 ห้องนอน 362  53/ 1810 
         ห้องพกัขนาด 3 ห้องนอน 38 6 228 
รวม 400 - 2038 
   2.3 ทาวเวอร์ C5    
         ห้องพกัขนาด 1 ห้อง 838 53/ 4,190 
รวม 838 - 4,190 
รวมจ านวนผูเ้ขา้พกัอาศยัรวม (ให้เช่า) 1,359 - 6,890 

รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั 2,566 - 9,304 
หมายเหตุ: * ส านกัวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม, 2556 
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2.5 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
โครงการจะด าเนินการวางระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ เช่น ระบบน ้าใช ้ระบบน ้าเสีย ระบบ ป้องกนั

อคัคีภยั ระบบโทรศพัท์ ระบบไฟฟ้า ฯลฯ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร  ควบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคาร 
ส่วนอ่ืน ๆ โดยในขั้นตอนน้ีคาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 64 เดือน 
2.5.1 ระบบน ้าใช้ 

น ้ าใช้ส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง จะใช้น ้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขา 
แมน้ศรี  โดยสามารถจ าแนกออกเป็น  2  ประเภท คือ    

1. ความตอ้งการใชน้ ้าทั้งหมดของโครงการในช่วงก่อสร้าง จะมีประมาณ 630 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
2. ในการคิดปริมาณน ้ าใชข้องโครงการ บริษทัท่ีปรึกษาจะคิดปริมาณตามแนวทางการออกแบบของ

ผูอ้อกแบบงานระบบ เน่ืองจากมีปริมาณการใชน้ ้ าท่ีมากกวา่ในการประเมิน ซ่ึงเท่ากบั 15,662 ลูกบาศกเ์มตร/
วนั 
2.5.2 ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏกิูล 
 ปริมาณน ้ าเสียของโครงการประกอบดว้ยน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร น ้ าโสโครกจากห้องส้วม    
และน ้ าเสียจากการอาบลา้งอ่ืน ๆ โดยเม่ือโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียร้อยละ 80 ของ
ปริมาณน ้ าใช ้ ซ่ึงจากการประเมินพบว่า โครงการจะมีปริมาณน ้ าเสียรวมประมาณ 9,565.29 ลูกบาศก์เมตร/
วนั  

ขั้นตอนของระบบบ าบัดน ้าเสีย 
โครงการจัดให้ มีระบบบ าบัดน ้ าเสี ยภายในโครงการ  จ านวน  1 ชุด  ตั้ งอยู่ชั้ นใต้ดินของ 

ทาวเวอร์Central Utilities Plant (CUP) ซ่ึ งเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบรวมศูนย์ (Central Wastewater 
Treatment Plant) ช นิ ด  Membrane Bioreactor (MBR) ออก แบ บ รอ ง รับ น ้ า เสี ย ไ ด้ ป ริ ม าณ  10,000  
ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรับน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นปริมาณ 9,565.29 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 
โดยมีรายละเอียดระบบ 
บ าบดัน ้าเสีย ดงัน้ี 

(1) ตะแกรงดักขยะขนาดเลก็ (Fine Screen) จ านวน 2 จุด รายละเอียดดงัน้ี 
  - จุดท่ี 1 รองรับน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร ประมาณ 3,304 ลูกบาศก์เมตร/วนั (อา้งอิง
จากรายการค านวณผูอ้อกแบบ) โดยติดตั้งตะแกรงดักขยะขนาดเล็ก แบบ Rotary Drum Screen ท่ีมีขนาด
ช่องเปิด 1.00 มิลลิเมตร โดยภายในติดตั้งเคร่ืองจกัร จ านวน 3 ชุด (ท างานพร้อมกัน) แต่ละชุดสามารถ
รองรับอตัราการไหลไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 210 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
  - จุดท่ี 2 รองรับน ้ าเสียจากการน ้ าเสียจากการอาบลา้ง ประมาณ 6,258.0 ลูบาศก์เมตร/วนั 
(อ้างอิงจากรายการค านวณผูอ้อกแบบ ) โดยติดตั้งตะแกรงดักขยะขนาดเล็ก แบบ Rotary Drum Screen  
ท่ีมีขนาดช่องเปิด 1.00 มิลลิเมตร โดยภายในติดตั้งเคร่ืองจกัร จ านวน 4 ชุด (ท างานพร้อมกัน) แต่ละชุด
สามารถ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ONE BANGKOK (ระยะก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2565 

บริษัท เอ็นไวแล็บ จ ากัด HO2000010S 72 
 

รองรับอตัราการไหลไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 300 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
(2) ถังแยกอากาศด้วยอากาศ (DAF) ท าหนา้ท่ีรองรับน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร ท่ีผ่านตะแกรง

ดกัขยะขนาดเล็ก เพื่อดกัไขมนัออกจากน ้ าเสียก่อนไหลเขา้ถงัปรับเสมอ โดยเลือกใช้เคร่ืองแยกไขมนัดว้ย
การอดัอากาศลอยตวัแบบ Dissolved Air Flotation ทั้งน้ี ใชเ้คร่ืองจกัรจ านวน 3 ชุด (ท างานพร้อมกนั) แต่ละ
ชุดมีก าลงัการบ าบดัไม่ต ่ากว่า 206.50 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ทั้งน้ี โครงการจะจดัใหมี้พนกังานตกัไขมนัจาก
บ่อดกัไขมนัทุก 2-3 วนั และจดบนัทึกทุกคร้ัง โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชูรองท่ีกน้
กระถาง เพื่อให้ส่วนท่ีเป็นน ้ าซึมออกจากไขมนัและทิ้งไวจ้นแห้งเป็นกอ้นก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปทิ้ง
รวมกบัมูลฝอยท่ีหอ้งพกัมูลฝอยแหง้เพื่อน าไปก าจดัต่อไป 

(3) บ่อปรับเสมอ (Equalizing Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 6,156 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในบ่อจะ
ติดตั้งเคร่ืองกวนผสมใตน้ ้ า จ านวน 4 ชุด (ใช้งานจริง 3 ชุด ส ารอง 1 ชุด) แต่ละชุดมีก าลงัการกวน 30.78 
กิโลวตัต์ ท าหน้าท่ีปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียท่ีเขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอตัราการไหล 
เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบดัน ้ าเสียของบ่อเติมอากาศ และท า
หนา้ท่ีปรับสภาพน ้าเสียใหมี้คุณสมบติัเท่าเทียมกนัทั้งหมด 

(4) ถังแอนน็อกซิก (Anoxic Tank) จ านวน 4 ถงั แต่ละถงัมีความจุ 246.96 ลูกบาศกเ์มตรความจุ
รวม 987.84ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีก าจดัไนโตรเจในน ้าเสีย ก่อนน ้าเสียจะไหลเขา้สู่ถงัเติมอากาศ ต่อไป 

(5) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 4 ถงั แต่ละถงัมีความจุ 823.20 ลูกบาศก์เมตร ความจุ
รวม 3,292.80 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ีเป็นบ่อเล้ียงจุลินทรีย์ท่ีแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย ซ่ึงส่วนใหญ่เป็น
แบคทีเรีย นอกจากนั้น ยงัมีรา สาหร่าย และโปรโตซัวอีกบา้ง จุลินทรียเ์หล่าน้ีไดส้ารอาหารจากอินทรียสาร
และอนินทรียสารท่ีละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศจะเป็นการ
เพิ่มออกซิเจนแก่น ้ าเสีย ท าให้แบคทีเรียเจริญไดดี้และสัมผสักบัอินทรียสารและอนินทรียสารในน ้ าไดอ้ย่าง
ทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูกย่อย
สลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ท่ีเกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย  ซ่ึงแบคทีเรียรวมทั้ ง
จุลินทรียอ่ื์น ๆ ท่ีมีอยู่บา้งเล็กน้อยเกิดการจบัตวักันเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า  Floc ซ่ึงมกัจะมีสีน ้ าตาลกระจดั
กระจายกนัทัว่ไป ซ่ึงเม่ือ Floc น้ีตกตะกอนรวมกนัจะกลายเป็น Sludge โดยภายในถงัเติมอากาศจะติดตั้ง
เคร่ืองเติมอากาศ จ านวน 5 เคร่ือง (ใช้งานจริง 4 เคร่ือง ส ารอง1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ืองมีอตัราการจ่ายอากาศ 
4,058.21 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง เพื่อเติมอากาศในน ้ าเสีย จากนั้นน ้ าเสียจะไหลเขา้สู่หน่วยกรองเมมเบรนต่อ
ไป 

(6) หน่วยกรองเมมเบรน (Membrane Unit) ท าหนา้ท่ีแทนถงัตกตะกอน ออกแบบชุดกรองเมมเบน
แบบ Side stream Tye ท่ีมีก าลงัในการบ าบดั 10,000 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยเลือกใชห้น่วยกรองเมนเบรนท่ีมี
พื้นท่ีการกรอง 33.00 ตารางเมตร/โมดูล  ทั้ งน้ี ใช้ชุดเมมเบรนจ านวน  10 ชุด แต่ละชุดมีจ านวนโมดูล  
30โมดูล โดยตะกอนเวียนกลบัจะส่งไปยงับ่อเติมอากาศ และตะกอนส่วนเกินไปยงับ่อเก็บตะกอนต่อไป 
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(7) ถังเก็บตะกอน  (Sludge Holding Tank) จ านวน  1 ถัง ความจุ 105 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าท่ี
รองรับปริมาณตะกอนส่วนเกินจากหน่วยกรองเมมเบรนซ่ึงโครงการจะประสานให้ รถสูบส่ิงปฏิกูลของ
บริษทัเอกชนท่ีใหบ้ริการบริเวณพื้นท่ีมาสูบตะกอนไปก าจดัต่อไป 

(8) ถังพักน ้าใสท่ีบ าบัดแล้ว (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ ความจุ 1,800 ลูกบาศกเ์มตร โดยน ้าทิ้งท่ี
ผ่านการบ าบดัแลว้จะไหลไปยงัถงัเก็บน ้ ารีไซเคิล 3 และ 4 ท่ีบริเวณชั้นใตดิ้น 3 ของทาวเวอร์ CUP จากนั้น
จนน ามาใชป้ระโยชน์ภายในโครงการ รายละเอียดดงัน้ี 
 - ส าหรับเติมชดเชยในระบบปรับอากาศ  ประมาณ 4,500 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงจดัให้มีถังกรอง 
Softener จ านวน  4 ถัง  โดยแต่ละถังมีอัตราการไหล  142.5 ลูกบาศก์ เมตร /ชั่วโมง  รวมขนาด  570  
ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
 - ส าหรับน าไปรดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ ประมาณ 500 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงจดัให้มีถังกรอง 
Dual Media and Carbon Filter จ านวน 4 ถงั เพื่อกรองสารแขวนลอยท่ีปะปนมากบัน ้ าทิ้งและขจดักล่ิน โดย
แต่ละถงัมีอตัราการไหล 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง รวม ขนาด 80 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมงและน ้ าทิ้งจะผา่นการ
ฆ่าเช้ือโรคดว้ยระบบ UV เป็นขั้นตอนสุดทา้ย ก่อนน ากลบัมาใช้ในรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการต่อไป โดย
โครงการจะติดตั้งก๊อกน ้ าตามจุดต่างๆ บริเวณพื้นท่ีสีเขียวและบริเวณใกลเ้คียง เพื่อให้พนกังานสามารถต่อ
สายยางรดน ้าตน้ไมไ้ดอ้ย่างสะดวก และจดัท าป้าย “ใช้น ้าทิ้งรดน ้าต้นไม้” ให้เห็นอยา่งชดัเจน เพื่อมิให้ผูค้น
เขา้ถึงหรือสัมผสัน ้ าทิ้งดังกล่าว ส าหรับน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะไหลเข้าสู่บ่อหน่วงน ้ า 4 ก่อนระบายออกสู่
ภายนอกโครงการต่อไป 
 นอกจากน้ี โครงการจดัให้มีถังเก็บน ้ ารีไซเคิล (Recycle Water Tank) จ านวน 4 ถงั เพื่อน าน ้ าทิ้ง
ภายในโครงการมาใชใ้หเ้กิดประโยชน์สูงสุด รายละเอียดดงัน้ี 
 (1)  ถงัเก็บน ้ารีไซเคิล 1 ตั้งอยูท่ี่ชั้นใตดิ้น 1 ทาวเวอร์ CUP ความจุ 1,200 ลูกบาศกเ์มตร 
 (2)  ถงัเก็บน ้ารีไซเคิล 2 ตั้งอยูท่ี่ชั้นใตดิ้น 3 ทาวเวอร์ CUP ความจุ 800 ลูกบาศกเ์มตร 
 (3)  ถงัเก็บน ้ารีไซเคิล 3 ตั้งอยูท่ี่ชั้นใตดิ้น 3 ทาวเวอร์ CUP ความจุ 1,300 ลูกบาศกเ์มตร 
 (4)  ถงัเก็บน ้ารีไซเคิล 4 ตั้งอยูท่ี่ชั้นใตดิ้น 3 ทาวเวอร์ CUP ความจุ 1,600 ลูกบาศกเ์มตร 
 ทั้งน้ี โครงการจะน าน ้าทิ้งภายหลงัการปรับปรุงคุณภาพน ้ ามาใชร้ดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการเพื่อ 
ใชท้รัพยากรใหเ้กิดประโยชน์สูงสุด โดยสามารถค านวณหาปริมาณน ้าทิ้งท่ีน ามาใชร้ดน ้าตน้ไมไ้ดด้งัน้ี 
 พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ   = 26,492.38 ตารางเมตร (บริเวณชั้นท่ี 1) 

ความตอ้งการน ้า (การนิคมอุตสาหกรรม, 2548) 
     =  8   ลูกบาศกเ์มตร/ไร่-วนั 
     =  5   ลิตร/ ตารางเมตร-วนั 
ปริมาณน ้ารดน ้าตน้ไม ้   =  (26,492.38 x 5)/ 1,000 
     =  133   ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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ดงันั้น น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัน ้ าเสียแลว้จากโครงการบางส่วนปริมาณ 133 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูก
น ามาใชร้ดน ้ าตน้ไมภ้ายในพื้นท่ีโครงการ ดงันั้น โครงการจดัเตรียมน ้ าส าหรับรดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ
500 ลูกบาศกเ์มตร จึงเพียงพอต่อปริมาณน ้าท่ีตอ้งรดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ 
3) การจัดการก๊าซมีเทน และ Aerosal 

(1) การจัดการก๊าซมีเทน 
บริษทัท่ีปรึกษาได้ศึกษาข้อมูลก๊าซต่าง ๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย จากการศึกษา พบว่า ก๊าซ

ทัว่ไปท่ีพบในน ้ าเสีย ไดแ้ก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนียและ
มีเทน ซ่ึงก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกท่ีพบในบรรยากาศทัว่ไป และ
พบในน ้ าท่ีสัมผสัอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน  จะเกิดจากการย่อยสลาย
สารประกอบอินทรียใ์นน ้าเสีย ดงัน้ี (มหาวิทยาลยัรามค าแหง, 2554) 

(1.1) ก๊าซออกซิเจนที่ละลายน ้า (Dissolved Oxygen) 
มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเช้ือจุลินทรียท่ี์ตอ้งการอากาศรวมถึงส่ิงมีชีวิตอ่ืน ๆ และต่อ

ระบบบ าบดัน ้ าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนขึ้นกบัอุณหภูมิ ความบริสุทธ์ิของน ้ า (ความเค็ม 
สารแขวนลอย) ความดนัก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซท่ีละลายในน ้า การมีออกซิเจนในน ้าเสียช่วยลดการเกิด
กล่ินเหมน็ 

(1.2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 
เกิดจากการสลายตวัของสารอินทรียท่ี์มีซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟตแ์ละซัลเฟตเป็นก๊าซ

ไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กล่ินก๊าซไข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน ้ าเสียและสลดัจ์ เน่ืองจากรวมตวักบัเหล็กเป็น FeS
ส่วนสารระเหยอ่ืน  ๆ ท่ีมีความส าคัญ  ได้แก่ IndoleSkatole และ Mercaptan ซ่ึงเกิดจากการย่อยสลายใน
สภาพไร้อากาศและท าใหเ้กิดกล่ินในน ้าเสียมากกวา่ไฮโดรเจนซลัไฟด ์

(1.3) มีเทน (Methane) 
เป็นผลพลอยไดจ้ากการย่อยสลายสารอินทรียใ์นสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซ ไม่มีสี ไม่มีกล่ิน 

ติดไฟและระเบิดได ้ดงันั้น ในระบบบ าบดัควรมีท่ีรวบรวมก๊าซและใหค้วามระมดัระวงัในการปฏิบติังาน 
 


